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SVARBUS PRANESIMAS IR ATSAKOMYBES RIBOJIMAS

Sis pristatymas investuotojams néra laikomas nei prospektu, kaip jis apibréZiamas Reglamente Nr. 2017/1129, nei informaciniu dokumentu, kaip jis apibréZiamas Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy
istatyme. Be to, Sis pristatymas taip pat néra patvirtintas jokios Lietuvos Respublikos finansy prieziliros institucijos, taip pat jokios kitos jurisdikcijos vertybiniy popieriy reguliavimo institucijos, kaip tokios.

Si medziaga pateikiama tik informaciniais tikslais. Neturétumete ja pasikliauti ar ja remtis kaip galutiniu bet kokio sprendimo, sutarties, jsipareigojimo ar veiksmo pagrindu. KAITA Development, UAB (toliau - Bendrové
arba Emitentas) emési visy pagrjsty priemoniy, kad uztikrinty, jog Sioje prezentacijoje pateikta informacija yra patikima, taCiau nesuteikiama jokiy garantijy, laidavimy ar pareiskimy dél Siame dokumente pateiktos
informacijos tikslumo ar iSsamumo.

Siame pristatyme pateikiamas Bendrovés ir jos patronuojamuyjy jmoniy (toliau kartu - Grupe) apradymas. Jis pateikiamas tik jisy informacijos tikslais ir jis negalite jo (ar bet kurios jo dalies) atgaminti, platinti jo (ar bet
kurios jo dalies) jokiam kitam asmeniui ar kitaip tiesiogiai ar netiesiogiai atskleisti jo turinio jokiam kitam asmeniui. Sis pristatymas néra pasidilymas, raginimas, finansinis skatinimas ar kvietimas pasiradyti, pasirasyti ar
kitaip jsigyti bet kokius Bendrovés ar Grupés vertybinius popierius, néra jy dalis ir neturéty bati aiSkinamas kaip pasitlymas, raginimas, finansinis skatinimas ar kvietimas jsigyti bet kokius Bendrovés ar Grupés
vertybinius popierius.

Sis pristatymas skirtas tik diskusijoms ir nesukuria jokiy teisiskai jpareigojanéiy jsipareigojimy Bendrovei. Si prezentacija néra skirta priimti sprendima pirkti vertybinius popierius ar bet kokj kit investicinj sprendima ir
néra pasitlymas, kvietimas ar rekomendacija pirkti vertybinius popierius. Si medZiaga yra: (i) skirta jisy informacijai, ir mes neraginame ja remdamiesi imtis kokiy nors veiksmy; (ii) negali bati aiskinama kaip
pasitilymas parduoti ar raginimas pirkti bet kokius vertybinius popierius bet kurioje jurisdikcijoje, kurioje toks pasitilymas ar raginimas bity neteisétas; ir (iii) pagrjsta informacija, kurig laikome patikima, taciau nesame
tikri, kad ji yra tiksli ar iSsami, ir ja kaip tokia neturéty bati remiamasi. Priimdami investicinj sprendima turétuméte remtis tik informaciniu dokumentu, o ne jame pateikta santrauka.

Perziredami informacijg, atkreipkite démesj, kad praeities rezultatai néra bdsimy rezultaty orientyras ar garantija. Turétuméte Zinoti, kad Cia aptariamos idéjos ir potencialios galimybés yra susijusios su rizika, kad
aprasyto turto verté laikui bégant gali kisti ir kad potencialUs investuotojai gali neatgauti visos investuotos sumos.

Sioje prezentacijoje pateikiami j ateitj orientuoti teiginiai. Siuos teiginius galima atpazinti i3 tokiy Zodziy kaip ,tikslas”, ,siekis’, ,tikétis“ ir panasiy posakiy arba i§ jy konteksto. Sie teiginiai yra pateikti remiantis
dabartinémis Ziniomis ir prielaidomis, juose aptariami klausimai, susije su rizika ir neapibréztumu. Todél néra jokiy garantijy, kad tokie j ateitj orientuoti teiginiai pasitvirtins. Neturétumeéte nepagrjstai pasikliauti j
ateitj orientuotais teiginiais. Bendrové nejsipareigoja atnaujinti ar istaisyti netikslumy, kurie gali paaiskéti po Sio pristatymo datos.

Kai kuriose jurisdikcijose Sio pristatymo platinimas gali bGti ribojamas pagal jstatymus, todél asmenys, kuriy Zinioje atsiduria bet kuris dokumentas ar kita ¢ia minima informacija, turéty informuotis apie tokius
apribojimus ir jy laikytis. Bet koks Siy apribojimy nesilaikymas gali bati laikomas bet kurios tokios jurisdikcijos vertybiniy popieriy jstatymy pazeidimu.

Cia minimas sandoris gali bati netinkamas visiems asmenims ir (arba) investuotojams, todél prie sudarydami bet kokj sandorj turétumete imtis priemoniy, kad jsitikintumete, jog visiskai suprantate tokj sandorij ir

nepriklausomai jvertinote tokio sandorio tinkamuma, atsizvelgdami j savo tikslus ir aplinkybes, jskaitant galimg tokio sandorio sudarymo rizikg ir nauda. Bendrové ragina visus asmenis, svarstancius investavimo
galimybes, kreiptis profesionalios teisinés, reguliavimo, apskaitos, mokesciy ar kitokio pobudZio konsultacijos, kuri gali bati tinkama, visais svarbiais klausimais, susijusiais su investavimu j vertybinius popierius.
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INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

Obligacijy emisija

2 mety UAB KAITA Development vieSa obligacijy emisija

Emisijos dydis — iki 4,5 min. Eury
Pirmosios atkarpos dydis — iki 3 mIn. eury
Kuponas —10,5%
Uzstatas
* Pirmosios eilés dukteriniy jmoniy akcijy jkeitimas:
* UAB ,Namy plétros projektai” (Moods) — 100% akcijy
jkeitimas
* UAB ,Miesto forma“ (Off!) — 100% akcijy jkeitimas

* Pirmosios eilés 2,4 min. eury paskoly, suteikty UAB KAITA
International, jkeitimas

Kupono mokéjimas — kas pusmetj
Terminas — 2 metai

LéSy panaudojimas — esamy skoly refinansavimas ir apyvartinio kapitalo
poreikiy finansavimas

ISpirkimo Saltiniai — Newton ir Off! projekty pardavimas, gautiny sumy is
UAB KAITA International atgavimas
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INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

Apie , KAITA Development”

»,KAITA Development” yra ,KAITA Group” nekilnojamojo turto projekty plétros pagrindas,

ypac Vilniuje.

Pagrindiné veikla: dideli gyvenamyjy namy ir miesto atnaujinimo projektai Vilniuje, kuriy

verté siekia deSimtis milijony, atitinkantys , KAITA Group” plétros tikslus.

Strateginis vaidmuo: pagrindinis finansavimo variklis ir jgyvendinimo priemoné platesniam

,KAITA Group” nekilnojamojo turto portfeliui — tiek vietiniam, tiek tarptautiniam.

Pabaigti vystyti
nekilnojamojo turto
projektai

Planuojami
nekilnojamojo turto
projektai

Vykdomi projektai

Konsoliduotos finansinés informacijos santrauka

kEUR 2023 2024 2024 09* 2025 09*
Pajamos 4104 458 272 2770
Bendrasis pelnas 2714 781 161 1565
BP marza, % 66% 171% 59% 57%
EBITDA 1432 199 -118 969
EBITDA marza, % 35% 43% 35%
EBT -1 565 -4 308 -2 581 -562
EBT marza, %

Grynasis pelnas -1139 -3303 -2584 -561

GP marza, %

Turtas 51972 71 666 65 385
llgalaikis turtas 24 291 27 333 28 423
Trumpalaikis turtas 27 601 44 286 36 948
Jsipareigojimai 28 655 51590 44 249
llgalaikiai jsipareigojimai 16 310 12 339 22 000
Finansiniai jsiskolinimai 6 326 12 339 22 000
Trumpalaikiai jsipareigojimai 12 345 39 252 22 249
Finansiniai jsiskolinimai 7 664 30590 17 446
Akcininky nuosavybé 23 244 19 942 21127

*Finansinés ataskaitos néra audituotos

KAITA



INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

Obligacijy emisijos s3alygos

Emitentas:

Nurodyta valiuta:
Obligacijy platinimas:
ISIN

Pirmojo etapo dydis:

Emisijos dydis:
PasiraSymo laikotarpis:
ISleidimo data:
ISpirkimo data:
Kupono norma:
Kupono mokéjimas:
Terminas:

UiZstatas:

Obligacijy iSpirkimas:

Nominali vienos obligacijos
verté:

Paliikany apskaiciavimo
metodas:

Listingavimas:

ISpirkimo Saltinis:

UAB , KAITA Development”
EUR
Viesas platinimas Lietuvos Respublikoje, Latvijoje ir Estijoje
LT0000136376
Iki 3 000 000 EUR (emitentas savo nuoZidra gali padidinti iki bendros
emisijos sumos)
Iki 4 500 000 EUR
2025 m. gruodzio 4 d. — 2025 m. gruodzio 18 d.
2025 m. gruodzio 23 d.
2027 m. gruodzio 23 d.
10,5%
Pusmetinis
2 metai
* Pirmosios eilés dukteriniy bendroviy akcijy jkeitimas:
* UAB,Namy plétros projektai” — 100% akcijy jkeitimas
* UAB ,Miesto forma“ — 100% akcijy jkeitimas
* Pirmosios eilés 2,4 min. eury paskoly, suteikty UAB , KAITA
International”, jkeitimas
Obligacijos iSperkamos jy ispirkimo dieng uz 100% jy nominalios verteés ir
sukauptas palikanas

1 000 EUR (nominalia verte)

ACT/ACT ICMA

Nasdaq Vilnius First North rinkoje per 6 ménesius nuo Obligacijy iSleidimo
dienos

Nekilnojamojo turto pardavimas; UAB , KAITA International” gautiny sumy
atgavimas

Obligacijy savininky
patikétinis:

Jsipareigojimy nevykdymo
atvejai:

Lésy panaudojimas:

Finansiniai kovenantai:

Kiti kovenantai:

ISankstinis iSpirkimas (call-
option):

UAB , Audifina”

Nemokéjimas; Kity jsipareigojimy pazeidimas; UZstato pazeidimas;

KryZminis

jsipareigojimy  nevykdymas; Veiklos nutraukimas;

Likvidavimas; Nemokumas; Nemokumo procediros; Nejmanomumas
ar neteisétumas

Esamy

skoly refinansavimas ir apyvartinio kapitalo poreikiy

finansavimas

Obligacijy ir uzstato vertés santykis. Emitentas jsipareigoja, kad jo
Obligacijy ir uzstato vertés santykis iki 2026 m. gruodzio 31 d. bus
60 (SeSiasdesimt) procenty ar mazesnis, o nuo 2027 m. sausio 1 d.
— 50 (penkiasdesimt) procenty ar mazesnis.

Nuosavo kapitalo santykis. Emitentas uZztikrina, kad emitento
(konsoliduotu lygmeniu) nuosavo kapitalo santykis visada bus 30
(trisdeSimt) procenty ar didesnis.

Turto perleidimo apribojimai; Jmonés statusas; Veiklos pobudis;
Subordinuotos skolos; Dividendy apribojimai; Skirstymas; Jungimas;
Finansiné atskaitomybé; Bendrosios garantijos ir jsipareigojimai

Emitentas turi galimybe iSpirkti visas obligacijas:

Praéjus vieneriems metams, bet ne véliau kaip puse mety iki
obligacijy iSpirkimo termino iSmokant 102% nominaliosios
obligacijy verteés;

Likus 6 ménesiams iki iSpirkimo datos, sumokant 100% nominalios
obligacijy vertés.

KAITA



INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

Lésy panaudojimas

Surinktos |éSos bus panaudotos esamy skoly refinansavimui ir
apyvartinio kapitalo finansavimui.

Skoly refinansavimas

4,2

4,5 min.
EUR

0,3

Apyvartinio kapitalo
finansavimas




INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

ISpirkimo Saltiniai

Pirminiai Saltiniai

Vilnius

* Adresas: VirSuliskiy Skg. 8, Vilnius
* Dydis: 238 butai

* Parduodamas plotas: 10 275 m? buty ir 313
m? komerciniy patalpy

Parduoty buty

Planuojamos emitento pajamos

Vilnius

Adresas: Smolensko g. 5, Vilnius
Dydis: 242 butai

Parduodamas plotas: 4 859 m? buty, 447
m? komerciniy patalpy ir 4 857 m?
negyvenamuyjy patalpy

Parduoty buty

Planuojamos emitento pajamos

Papildomi Saltiniai

Cekija Latvija
* Adresas: Hartigova g. 1743/114, Praha * Adresas: Valdemara 38, Ryga
* Dydis: 107 butai * Dysis: 174 butai

* Nuomojamas plotas: 2 281 m? buty, 358 m?> * Nuomojamas plotas: 4 432 m? bendro ploto
komerciniy patalpy ir 282 m? risio

ISnuomoty buty ISnuomoty buty

Planuojamos KAITA Group pajamos Planuojamos KAITA Group pajamos

KAITA
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INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

Pagrindinés datos

Obligacijy platinimo, palikany mokéjimo ir iSpirkimo datos

VieSas obligacijy siulymas 1-asis paltukany
investuotojams Lietuvoje, mokéjimas
Latvijoje ir Estijoje

ISleidimo data

3-asis palukany
mokéjimas

2-asis palukany mokeéjimas

4-asis palukany mokéjimas ir
obligacijy iSpirkimo data

KAITA



INVESTICINIO PASIULYMO SANTRAUKA

Pagrindiniai investiciniai akcentai

Komanda, turinti ilgamete patirtj nekilnojamojo turto Diversifikuota projekty finansavimo struktira

plétros srityje « Siuo metu bendrovés vystomi projektai

* Sékmingai jgyvendinti 26 gyvenamieji ir komerciniai finansuojami jvairiy kreditoriy, o tai rodo stipry
nekilnojamo turto plétros projektai Vilniuje finansinj patikimuma ir partneriy pasitikéjima

* ,KAITA Development” keletg mety is eilés yra viena * Hanner — vienas didZiausiy rinkos dalyviy taip pat
didzZiausiy nekilnojamojo turto plétros jmoniy Lietuvoje dalyvauja bendrovés finansavimo struktiroje

»KAITA Group” — vienas i$ pirmaujanciy nekilnojamojo KokybiSkas uzstatas

turto rinkos Zaidejy Lietuvoje * Obligacijos yra uztikrintos pirmosios eilés

* ,KAITA Living” penktus metus i$ eilés valdo vieng jkeitimais:
didzZiausiy gyvenamuyjy patalpy nuomos portfeliy . 100% dukteriniy jmoniy, vykdanéiy
Lietuvoje — 555 vienetus didelius projektus, akcijy paketais

* ,KAITA International” sékmingai jgyvendina didelius « 2,4 min. eury gautinomis sumomis i$
tvarptautmlus nekilnojamojo turto projektus (Latvijoje, _KAITA International kurios bus
Cekijoje, Didziojoje Britanijoje) grazintos pinigy srautais i$ veiklos

projekty Latvijoje ir Cekijoje

KAITA
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EMITENTO IR KAITA GRUPES APZVALGA

KAITA grupeés struktura

Emitentas ir su juo susijusios bendroves

100%

UAB , KAITA Development”
- EMITENTAS

Jsteigta 2017 m. rugpjicio 8 d.,
dukteriné jmoné Vilniuje vysto
gyvenamuosius NT projektus pagal

,build-to-sell“ modelj.

KAITA Group services, UAB

100%

Vilniuje, Lietuvoje.

,,KAITA Development” valdo ir
administruoja visus SPV, kuriems
priklauso vystymo projektai, ir
daugiausia koncentruojasi ties
gyvenamiesiems bei miesto
regeneracijos projektams Vilniuje.

,KAITA Development” jgyvendino
daugiau nei 20 gyvenamuyjy
nekilnojamojo turto plétros
projekty Vilniuje, Lietuvoje.

KAITA Living, UAB

Bendrovés veikla — co-living, co-
working, aptarnaujamy
apartamenty nuomos portfelio
valdymas ir eksploatavimas

KAITA Group, UAB

100%

KAITA Operations, UAB

Si dukteriné jmoné jregistruota
2023 m. lapkricio 6 d. ir uzsiima co-
living, micro living ir
aptarnaujamuyjy apartamenty
valdymu naudojant ,Youston”
prekeés Zenklg

,KAITA Operations” valdo co-
working erdves, esancias kai
kuriuose , KAITA Living” ir ,,KAITA
International” objektuose,
veikiancias ,,DoDay” prekés zenklu.

100%

KAITA International, UAB

Jsteigta 2022 m. lapkricio 3 d., Si
dukteriné jmoné iesko ir vysto co-
living, micro-living ir aptarnaujamy
apartamenty projektus Centrinéje
Europoje ir Jungtinéje Karalystéje.

Kai tik projektai yra iSvystyti,
,,KAITA International” kartu su
»KAITA Operations”“ UAB
organizuoja jy nuomos ir valdymo
veikla.

Siuo metu ,,KAITA International”
veikia Cekijoje, Latvijoje ir
Jungtinéje Karalystéje.

KAITA
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EMITENTO IR KAITA GRUPES APZVALGA

Apie KAITA grupe

KAITA Group verslo sritys

Build-to-Sell: buty vystymas pardavimui Vilniuje

Build-to-Rent: co-living ir co-working objekty plétra ir
operavimas Baltijos Salyse, Centrinéje Europoje ir JK

KAITA Group nekilnojamojo turto plétros prioritetai

Konversijos projektai centrinése miesto zonose, rekonstruojant
ir pritaikant esamus pastatus gyvenamajai paskirciai

Naujos statybos projektai strategiskai svarbiose miesto vietose

Tvaris projektai, kuriantys verte gyventojams,
bendruomenéms ir miestams

»KAITA Group” patirtis ir vidinés kompetencijos

Stiprus kompetencijos Siose srityse:

Nekilnojamojo turto paieska, vystymas ir konversija
Statyby valdymas

Pagal pardavimy apimtis —tarp 10 didzZiausiy NT vystytojy
Lietuvoje

Didziausias co-living objekty savininkas ir operatorius Vilniuje

Pagrindiniai skaiciai*

26 1282

Jgyvendinti ir vystomi Parduoti butai
projektai

78 600 82 min. EUR

Bendras jgyvendinty Investicijy
projekty plotas (kv. m)

* Informacinio dokumento sudarymo dienai

942

Build-to-rent vienetai
jgyvendinti ir vystomi

4

Salys, kuriose $iuo metu
veikia ,,KAITA Group“
(LT, LV, CZ, UK)

KAITA



EMITENTO IR KAITA GRUPES APZVALGA

Vykdomi projektai

Vieta: Smolensko g. 5, Vilnius Vieta: Riteriy g. 18, Vilnius

Nekilnojamojo turto vienetai: 242 Nekilnojamojo turto vienetai: 204

Parduoty vienety dalis: 41% Parduoty vienety dalis: 68%

Parduoty vienety verté: 15,9 min. EUR Parduoty vienety verté: 14,8 min. EUR

Parkavimo viety: 168 Parkavimo viety: 160

Statyby progresas: 9% Statyby progresas: 69%

UzZbaigimas: 2027 m. IV ketvirtis Uzbaigimas: 2026 m. Il ketvirtis

Prognozuojamos pajamos — 32,8 min. EUR Prognozuojamos pajamos — 21,9 min. EUR

Finansavimo Saltiniai (min. EUR)
Vieta: Virsuliskiy Skg. 8, Vilnius

Nekilnojamojo turto vienetai: 238

i is: 419 VKU, LCKU
Parduoty vienety dalis: 41% Hanner paskola Hanner paskola e
Parduoty vienety verté: 14,5 min. EUR 13 paskola

10 Obligacijos
Parkavimo viety: 151 11,5
Statyby progresas: | etapas — 64%, |l etapas — 8%
Uzbaigimas: | etapas — 2026 m. Il ketvirtis, Il etapas 4 & 4
—2027 m. Il ketvirtis
KAITA Development KAITA Development Domestic Invest

Prognozuojamos pajamos — 33,7 min. EUR kapitalas kapitalas kapitalas

KAITA
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EMITENTO IR KAITA GRUPES APZVALGA

Vlykdomi projektai

Vieta: Virsily g. 17, Vilnius
Nekilnojamo turto vienetai: 60

Parduoty vienety dalis: 0%

Parduoty vienety verté: 0 min. EUR

Parkavimo vietos: 48
Statyby progresas: 0%
UzZbaigimas: 2028 m. IV ketv.
Projekto verté — 7,1 min. EUR

Vieta: Smolensko g. 3, Vilnius
Nekilnojamojo turto vienetai: 122
Parduoty vienety dalis: 0%
Parduoty vienety verté: 0 min. EUR
Parkavimo vietos: 47

Statyby progresas: 0%

UzZbaigimas: 2029 m. | ketv.
Projekto verté — 21,5 min. EUR

KAITA
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EMITENTO IR KAITA GRUPES APZVALGA

Nekilnojamo turto projekt

Moods
SaBiie 1\ =z
INISKES 2 z
Q‘,v’(juf; a ’ | é = :J)
2 | L =
&, 4 2
£ 0z09
o 3y ML 109 . > 7
Z T ZIRMUNAI
© SESKINE
Newton B\
fa0z]
v A5 Za\girio g
S 2 x =
/ S;QLLSLE—“ Newton (2 etapas) Sapiegy rumy parkas
|keisti projektai 5 %,
: 2Narbuto g SNIPISKES %,
> W o
Karoliniskiy .‘\‘
ere . . krastovaizdzio. - ZVERYNAS ymiskiu 9
Kiti projektai draustinis = ot
LINISKES Z
%,
o
B I : Kalny parkas
— o4
Vingio parkas E’?Il > A
3 UZUPIS
= @ VILNIUS PAUPYS
ré: NAUJAMIESTIS 3 OLD TOWN
NAI 3%, g o
2 /4 \ s onf
“‘ b Y 9 RASU KOLONIJA
S sl S «aufC o Off! ¢
29 = , | &
VILKREDE

£ Off! (2 etapas)

MARKUCIAI

6 RIS

[0t

y lokac

1JOS

»,Moods*“ yra jsikiires Zirmanuose —

didZiausiame miesto gyvenamajame rajone.
,Off1“ jsikiires Naujamiestyje, rajone,

kuriame jsiktrusios dviejy Lietuvos vienaragiy
bustinés ir technologijy jmoniy .

,Moods*“

Atstumai iki svarbiausiy Vilniaus objekty:

Senamiestis — 5 km

Vilniaus geleZinkelio stotis — 6 km

Katedros aiksté — 4,6 km
, Off1“

Senamiestis — 2,3 km

Vilniaus geleZinkelio stotis — 1,8 km
Katedros aiksté — 3 km

KAITA
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EMITENTO IR KAITA GRUPES APZVALGA

Apie ,KAITA International”

UAB ,KAITA International” veikla suderinta
su ,,KAITA Group“ plétra visoje Europoje,
pvz., Latvijoje, Lenkijoje, Cekijoje,
Svedijoje ir JK

Sékmingai jgyvendintas ,Youston® co-living
projektas Prahoje — buves viesSbutis
paverstas modernia, tvaria ir
bendruomeniskumu grindziama nuomos
erdve

* Skirta jauniems specialistams ir
tarptautiniams gyventojams —
derina privaty gyvenima su
bendromis erdvémis, paremta 14
mIn. EUR vertés renovacija ir
pripazintais tvarumo standartais.

*  Prahos ,Youston“ co-living erdveé yra
sertifikuota pagal BREEAM In-Use
standarta.

Youston
Praha

VIENETAI

Konversija: i$ vieSbucio j co-living
Statusas: Veikiantis

UZimtumas: 98%

GAV: 20 min. EUR

KAITA vaidmuo: investuotojas,
vystytojas, turto valdytojas ir
operatorius

Youston
Ryga

VIENETAI

Konversija: i$ vieSbucio j co-living
Statusas: Veikiantis

UZimtumas: 100%

GAV: 13 min. EUR

KAITA vaidmuo: investuotojas,
vystytojas, turto valdytojas ir
operatorius

Youston
London

VIENETAI

Konversija: i$ biury pastato j co-
living

Statusas: Rekonstruojama
GAV: 39,3 min. EUR

KAITA vaidmuo: investuotojas,
vystytojas, turto valdytojas ir
operatorius
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|KEISTO TURTO APZVALGA

Jkeistas turtas

Dukteriné
jmoné

Veiklos rusis

Vieta

Projekto uzbaigimas
Buty skaicius

Parkavimo viety skaicius
Kitas likes turtas

RE rinkos verté (2025-
11 mén.)

Jkeisty projekty
bendroviy akcijy
grynoji verteé

Namy plétros Miesto forma, UAB
projektai, UAB (Off!)
(Moods)

Buty tipo bustas Buty tipo bistas

Riteriy g. 18 Smolensko g. 5
2026-06 2027-12
204 24
160 157
Sandéliavimo patalpos — 20 Nera
16,6 min. EUR 8,1 min. EUR
4,6 min. EUR 872 tukst. EUR

Jkeisty akcijy grynoji verté —

20

Gautinos sumos iS UAB , KAITA
International”

Visg gautiny sumy dydj (2,4 min. EUR) planuojama
padengti i§ tarptautiniy projekty Cekijoje ir
Latvijoje generuojamy pinigy srauty.

,Youston Riga“ (LV) ir ,Youston Prague” (CZ)
projektai yra pilnai veikiantys — buty uzimtumas
siekia atitinkamai 98% ir 100%.

Siy projekty bendroji turto verté (GAV) sudaro 33
min. EUR.

Jkeistos gautinos sumos —

KAITA



|KEISTO TURTO APZVALGA

Turto vizualizacija: Moods

Numatoma statyby pabaiga — 2026 m. Il ketvirtis.
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|KEISTO TURTO APZVALGA

Turto vizualizacija: Off!

Numatoma statyby pabaiga — 2027 m. IV ketvirtis.
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EMITENTAS IR KAITA GRUPES STRUKTURA

KAITA grupeés struktura

Jonas Kézys

100%

100%

INVESTICINIAI PARTNERIAL,

UAB
25%

100%

KAITA Development,
UAB

100%

20 dukteriniy jmoniy

MIESTO RAIDA, UAB

25%

KAITA Group services,
UAB

Ugnius Latvys

100%

25%

KAITA Group, UAB

100%

100%

KAITA Living,
UAB

100%

4 dukterinés jmonés

Vilius Morktnas

INVESTICIJY KOMANDA,

Mindaugas Galinaitis

100%

LDK FINANSAI, UAB

25%

100%

KAITA International,
UAB

100%

9 dukterinés jmonés

Emitentas

100%

KAITA Operations,
UAB

100%

2 dukterinés jmonés

KAITA
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EMITENTAS IR KAITA GRUPES STRUKTURA

Mindaugas Galinaitis

Patirtis

11 mety patirtis nekilnojamojo turto
vystymo, tarpininkavimo ir startuoliy
sektoriuose, daugiausia orientuojantis
j finansus ir investicijas.

,Hanner” -
turto

“«

Mindaugas  dirbo
didZiausioje  nekilnojamojo
vystymo jmonéje Lietuvoje, ir ,Citus
— vienoje i$ 10 didZiausiy NT vystymo
bendroviy 3alyje.

Jis inicijavo jéjimg | pajamas
generuojancio nuomos tipo co-living
blsto rinka Vilniuje.

V- ﬁ )

Jonas Kézys

Patirtis

11 mety patirtis nekilnojamojo turto
plétros, tarpininkavimo ir NT projekty
valdymo srityje.

Jonas dirbo NT plétros bendrovéje
,Citus”, kuri yra viena i§ deSimties
didZiausiy Lietuvoje.

Jis buvo vienas i§ NT tarpininkavimo
bendroveés ,,Creston” jkaréjy.

Jonas  yra pirmosios Lietuvos
skaitmeninés reklamos agentiros
,B2SCREEN“  jkdréjas ir valdybos
narys.

KAITA grupes valdybos nariai

Vilius Morkiinas

Patirtis

10 mety patirtis nekilnojamojo turto
vystymo, investiciniy projekty
paieskos ir sandoriy valdymo srityse.

Vilius keletg mety dirbo pardavimy
srityje NT vystymo bendrovéje
,Citus”, kuri yra viena i§ deSimties
didZiausiy Lietuvoje.

Buvo vienas i§ nekilnojamojo turto
tarpininkavimo bendrovés ,,Creston”
jkaréjy.

Ugnius Latvys

Patirtis

14 mety patirtis nekilnojamojo turto
investicijy, plétros ir statybos valdymo
srityje.

Astuonerius metus Ugnius dirbo NT

plétros bendrovéje , Citus”, kuri yra
viena iS  deSimties  didzZiausiy
Lietuvoje, projekty paieskos ir

investicijy srityje. Sioje jmonéje jis
buvo  atsakingas uz projekty
jgyvendinima.

Buvo vienas i$ nekilnojamojo turto
tarpininkavimo  bendrovés ,Citus”
partneriy.

Dalius Kaveckas

Patirtis

25 mety patirtis bankininkystés,
finansy ir NT srityse, daugiausia
orientuojantis j jmoniy finansus, fondy
valdyma, NT investicijas ir vystyma.

Dirbo ,Swedbank” - didZiausiame
mazmeninés bankininkystés banke
Lietuvoje — valdybos pirmininko
pavaduotoju. Buvo atsakingas uz

mazmenine bankininkyste ir gyvybeés
draudima.

Dirbo su  Skandinavijos ir JK
investuotojais jvairiuose NT investicijy
ir plétros projektuose Baltijos Salyse.

KAITA
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FINANSINIAI DUOMENYS

Emitentas — KAITA Development

Audituota konsoliduota pelno (nuostoliy) ataskaita

Pelno (nuostoliy) ataskaita
Pardavimo pajamos

Pardavimo savikaina

BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI)
Pardavimo sgnaudos

Bendrosios ir administracinés islaidos

Kiti veiklos rezultatai

Investicijy j patronuojanciosios, patronuojamuyjy ir asocijuotyjy
jmoniy akcijas pajamos

Kitos pallikany ir panasios pajamos

Palikany ir kitos panasios sgnaudos

PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA
Pelno mokestis

PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES MAZUMOS DAL
MAZUMOS DALIS

GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIALI)

*Neaudituota. 2025 m. Il ketvircio balansas neapima UAB ,,P34“, nes 51 % akcijy 2025-07-31 buvo parduota privac¢iam investuotojui.

2023
4103 894

-1390 204
2713 690

-76 560

-3 460 347
87814

488 526

1642 058
-2 960 325
-1565 145

-33 865
-1599 010
460 219
-1138791

2024
457 895

322 670
780 565
-26 761
-2 880 897
177 133

5889

2094571
-4 458 965
-4 308 464

1005 885
-3302 579

0
-3302 579

2024 09*
272 029

-111 503
160 526
-21 420

-1 883 001
74 056

0

1515474
-2426 164
-2 580 530

-3760

-2 584 290
0

-2 584 290

2025 09*
2770 491

-1205 489
1565 002
-1723
-923 556
32434

1669 945
-2904 450
-562 348
1100
-561 248
0

-561 248

Pastabos

Emitentas konsoliduoja savo dukteriniy jmoniy pardavimo
pajamas

Bendrosios ir administracinés islaidos per pirmuosius 9
meénesius 2025 m., palyginti su tuo paciu laikotarpiu 2024
m., sumazéjo daugiausia dél to, kad bendrové sumazino
darbuotojy skaiciy

Kitos palukanos ir panasios pajamos susideda i$
nekilnojamojo turto perkainojimo

Paltkanos ir kitos panasios sgnaudos apima paltkany
iSlaidas, patirtas dél paskoly i$ susijusiy 3aliy

KAITA
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FINANSINIAI DUOMENYS

Emitentas — KAITA Development

Audituotas konsoliduotas balansas

Balansas

ILGALAIKIS TURTAS
NEMATERIALUS TURTAS
MATERIALUS TURTAS

Transporto priemonés

Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai
FINANSINIS TURTAS

Gautinos sumos po vieneriy mety
Kitas finansinis turtas

KITAS ILGALAIKIS TURTAS
Atidétyjy pajamy mokescio turtas
TRUMPALAIKIS TURTAS
ATSARGOS

Nebaigta gaminti produkcija
Sumokéti avansai

PER VIENERIUS METUS GAUTINOS SUMOS
Prekybos gautinos sumos

Kitos gautinos sumos

PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI
ATEINANCIY LAIKOTARPIY SANAUDOS IR SUKAUPTOS PAJAMOS
IS VISO TURTO

*Neaudituota. 2025 m. Il ketvircio balanse UAB ,,P34“ nekonsoliduojama, nes 2025-07-31 51 % akcijy buvo parduota privaciam investuotojui.

2023

24 290 715
36 749

113 736

87 087

26 649

23 612 127
23 570 503
41624
528 103
528 103
27 600 746
17 568 387
13 846 147
3722240
6 488 698
1317907
5170791
3543 661
80 301
51971 762

2024

27 333 206
23 509

86 162

66 656

19 506
25903 777
25 888 777
15 000
1319 758
1319 758
44 286 262
33518 108
32476 536
1041572
10 329 869
1405 145
8924724
438 284
46 709
71666 177

2025 09*
28 423 109
13 160

69 410
51333

18 077

27 234 265
27 219 265
15 000
1106 274
1106 274
36 948 396
26 879 462
26 060 658
818 804
9634 972
1812 477
7 822 495
433 962

13 807

65 385 313

Komentarai

UAB ,,Namy plétros projektai®, UAB ,,Miesto forma“ ir
UAB , Projektavimo plétra“ vystomi nekilnojamojo turto
objektai balanso ataskaitoje jtraukiami kaip nebaigta
statyba ir sumazinami tik tada, kai pasiraSoma notaro
patvirtinta sutartis.

Turto vertés pervertinimas atliekamas kasmet
nepriklausomo nekilnojamojo turto vertintojo

KAITA
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FINANSINIAI DUOMENYS

Emitentas — KAITA Development

Audituotas konsoliduotas balansas

Balansas 2023
NUOSAVAS KAPITALAS 23 244 085
KAPITALAS 2500
Jstatinis (pasirasytas) arba akcinis kapitalas 2 500
REZERVAI 250
NEPASKIRSTYTAS PELNAS (NUOSTOLIALI) 23 241 335
Ataskaitiniy mety pelnas (nuostolis) -1138 791
Ankstesniy mety pelnas (nuostolis) 24 380 126

Mazumos dalis -
DOTACIJIOS SUBSIDIIOS -

ATIDEJINIAI -

Atidéjiniai mokescéiams -

Komentarai

2024

19 941 506

2500

2500
250

19938 756

-3 302 579

23 241 335

9363

9363

2025 09*
21127 092
2500
2500

250
21124 342
-3 863 872

24 988 215

9363

9363

Balansas 2023
MOKETINOS SUMOS IR KITI JSIPAREIGOJIMAI 28 654 853
PO METY MOKETINOS SUMOS IR KITI JSIPAREIGOJIMAI 16 309 922
Skoliniai jsipareigojimai 6326 330
Skolos kredito jstaigoms -
Kitos mokétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai 9983591
PER METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI ]SIPAREIGOJIMAI 12 344 932
Skoliniai jsipareigojimai 7 663 862
Skolos kredito jstaigoms -
Gauti avansai 1120932
Tiekéjams mokétinos sumos 2557937
Pelno mokescio jsipareigojimai 103 427
Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 142 700
Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 756 074
SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY LAIKOTARPIY 72 823
PAJAMOS

BENDRAS NUOSAVAS KAPITALAS IR BENDRI 51 971 762

|SIPAREIGOJIMAI

* 2025 m. rugséjo 30 d. emitento bendras finansinis jsiskolinimas (jskaitant subordinuotg skolg) sudaro 39,4 min. EUR.

* IS visy trumpalaikiy ir ilgalaikiy jsipareigojimy apie 9,3 min. EUR skola yra subordinuota ir gali blti laikoma papildomu nuosavu kapitalu.

*  Skolos jsipareigojimai apima jvairius kreditorius, o tai rodo stipry finansinj patikimuma ir partneriy pasitikéjima.

*Neaudituota. 2025 m. Il ketvircio balanso ataskaitoje nekonsoliduota UAB ,P34“, nes 51 % akcijy 2025-07-31 buvo parduota privaciam investuotojui.

2024

51 590 348
12 338 500
7 338 500
5000 000

39 251 848
24 690 287
5900 000
2700 892
5202 830
1100

173 036
583 703

124 960

71 666 177

2025 09*
44 248 858
22 000 041
21756 641

243 400

22 248 816
17 445 735
930
2020030
2546772
4410

163 337

67 601

65 385 313

KAITA
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FINANSINIAI DUOMENYS

Jkeistos akcijos SPV - Namy plétros projektai, UAB

Audituota konsoliduota pelno (nuostoliy) ataskaita ir balansas

Pelno ataskaita

Pardavimo pajamos

Pardavimo savikaina

Bendrasis pelnas (nuostoliai)
Pardavimo sgnaudos

Bendrosios ir administracinés iSlaidos
Kitos veiklos rezultatas

Kitos palUkany ir panasios pajamos
Pallkany ir kiti panasis mokesciai
Pelnas (nuostoliai) pries mokescius
Pelno mokestis

Grynasis pelnas (nuostoliai)

Komentarai

2023*
0

0

0

0

-434
1988

0

-280 369
-278 815
28 056
-250 759

2024*
24701

0
24701

-555
3920

0

-1 016 967
-988 901
72042
-916 859

2024 09*
8 995

0
8995

-18 855
0

0

-646 865
-656 724
0

-656 724

2025 09*
37 308

0
37 308

-26 786

0

24

-1 088 034
-1 053 262
0

-1 053 262

Balansas

ligalaikis turtas

llgalaikis materialus turtas

Trumpalaikis turtas

Atsargos

Kitas trumpalaikis turtas

Atidéti mokesciai ir sukauptos pajamos
IS viso turto

Nuosavas kapitalas

Mokétinos sumos ir kiti jsipareigojimai

Po vieneriy mety mokeétinos sumos ir kiti ilgalaikiai
jsipareigojimai

Per vienerius metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai
jsipareigojimai

Sukauptos sgnaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos
Bendras nuosavas kapitalas ir bendri jsipareigojimai

e  Dukteriné jmoné vysto buty, apartamenty ir lofty kompleksa Riteriy g. 16, Vilniuje

*  Paskutinis nekilnojamojo turto vertinimas buvo atliktas 2025-08

e 2025 m. rugséjo 30 d. bendra finansiné skola — 8,16 min. eury

* 2025 m. rugséjo 30 d. akcininky ir kity KAITA Development jmoniy paskolos —4 min. EUR

*Neaudituota

2023*
48 378
48 378
4493 369
4258 106
235 263

4541 747

-459 856
4982 251

4982
19 352
4541 747

2024*
120 420
120 420

10 427 297
10 011 827
415 470

2 007
10549 724

-1376 715
11922 839

5000 000
6922 839

3 600
10549 724

2025 09*
120 420
120 420

13 631 294
13 277 705
243 284

13751714

-2 429 976
16 181 690

13 380 286
2 801 405

13751714

KAITA
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FINANSINIAI DUOMENYS

Jkeistos akcijos SPV — Miesto forma, UAB

Audituota konsoliduota pelno (nuostoliy) ataskaita ir balansas

Pelno ataskaita

Pardavimo pajamos

Pardavimo savikaina

Bendrasis pelnas (nuostoliai)
Pardavimo sgnaudos

Bendrosios ir administracinés islaidos
Kitos veiklos rezultatas

Kitos palikany ir panasios pajamos
Pallkany ir kiti panasds mokesciai
Pelnas (nuostoliai) pries mokescius
Pelno mokestis

Grynasis pelnas (nuostoliai)

Komentarai

2023*
0

0

0

0

-434
1666

0

-246 051
-244 819
28414
-216 405

2024*
0

-35

-573 463
-574 063

66 124
-507 940

2024 09*

-289 617
-410 366

0
-410 366

2025 09*
748

-670

78

0

21479

0

0

-940 402
-961 804
0

-961 804

Balansas

ligalaikis turtas

lligalaikis materialus turtas

Trumpalaikis turtas

Atsargos

Kitas trumpalaikis turtas

Atidéti mokesciai ir sukauptos pajamos
IS viso turto

Nuosavas kapitalas

Mokétinos sumos ir kiti jsipareigojimai

Po vieneriy mety mokétinos sumos ir kiti ilgalaikiai
jsipareigojimai

Per vienerius metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai
jsipareigojimai

Sukauptos sgnaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos
Bendras nuosavas kapitalas ir bendri jsipareigojimai

*  Dukteriné jmoné vysto buty, apartamenty ir lofty kompleksg Smolensko g. 5, Vilniuje

*  Paskutinis nekilnojamojo turto vertinimas buvo atliktas 2025-07

e 2025 m. rugséjo 30 d. bendra finansiné skola — 6 min. EUR

* 2025 m. rugséjo 30 d. akcininky ir kity KAITA Development jmoniy paskolos — 4,1 min. EUR

*Neaudituota

2023*
49 138
49 138
3426 235
1397 602
2028 633
239
3475 612

-364 651
3834147

3 834 147
6116
3475 612

2024*
115 262
115 262

8516 936
8 020 004
496 933
19 088

8 651 286

-872 591
9523 877

9523 877

8 651 286

2025 09*
115 262
115 262

8 693 569

8 406 009
178 988

4978

8 813 809

-2 266 182
11079 991

5256 321
5823670

8 813 809

KAITA
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RIZIKOS FAKTORIAI

Rizikos veiksniai 1/8

KAITA Development Group verslo rizikos veiksniai

Toliau pateikiama informacija apie tam tikrus rizikos veiksnius, kurie gali turéti jtakos emitento gebéjimui jvykdyti savo jsipareigojimus pagal obligacijas. Visi Sie veiksniai yra nenumatyti atvejai, kurie gali jvykti
arba nejvykti, ir emitentas negali pareiksti nuomonés apie tokiy nenumatyty atvejy tikimybe. Be to, toliau aprasomi veiksniai, kurie yra svarbiis vertinant su obligacijomis susijusig rizika. Emitentas mano, kad
toliau aprasyti veiksniai atspindi pagrindines rizikas, susijusias su investavimu j obligacijas, tac¢iau emitento nesugebéjimas sumokéti palukany, pagrindinés sumos ar kity sumy pagal obligacijas ar susijusiy su
obligacijomis gali atsirasti dél kity prieZasciy, kurios, remiantis emitento turima informacija, negali bati laikomos reikSmingomis rizikomis arba kuriy emitentas Siuo metu negali numatyti. Potencialas
investuotojai taip pat turéty perskaityti iSsamia informacija, pateikta kitose Sio informacinio dokumento dalyse, ir susidaryti savo nuomone prie$ priimdami bet kokj investicinj sprendima.

Prie$ nuspresdami jsigyti / pasirasyti obligacijas, investuotojai turéty atidziai perskaityti ir apsvarstyti toliau nurodytus rizikos veiksnius ir kit Sioje informacinéje brosiiroje pateiktg informacija. Jei vienas ar
keli i$ toliau aprasyty rizikos veiksniy isSsipildyty, tai galéty turéti reikSmingg neigiamg poveikj emitento ar grupés veiklai, perspektyvoms, akcininky nuosavybei, grynajam turtui, finansinei padéciai ir
finansiniams rezultatams. Be to, jei jvykty bet kuri i$ Siy riziky, obligacijy rinkos verté ir tikimybé, kad emitentas galés jvykdyti savo mokéjimo jsipareigojimus pagal obligacijas, gali sumazéti, o tokiu atveju
obligacijy turétojai galéty prarasti visg arba dalj savo investicijy. Papildomos rizikos ir neapibréztumai, apie kuriuos emitentui Siuo metu néra Zinoma arba kuriuos emitentas Siuo metu laiko nereikSmingais,
taip pat galéty pakenkti emitento ir (arba) grupés verslo veiklai ir turéti reikSminga neigiama poveikj jy pinigy srautams, finansiniams rezultatams ir finansinei buklei. Rizikos pateikimo tvarka neatspindi jy
atsiradimo tikimybés ar galimo poveikio emitento ir (arba) grupés pinigy srautams, finansiniams rezultatams ir finansinei baklei.

Rizikos veiksnys
Emitento
finansinés

padéties
pokyciai

Likvidumo rizika

33

Aprasymas

Emitentas yra ribotos atsakomybés bendrové, jsteigta nekilnojamojo turto projekty, skirty parduoti Vilniuje, plétrai, kurios jstatinis kapitalas yra 2 500 EUR. Remiantis emitento audituotomis metinémis finansinémis
ataskaitomis uz finansinius metus, pasibaigusius 2024 m. gruodZio 31 d., emitento nuosavas kapitalas yra 19 941 506 EUR, kurj sudaro 2 500 EUR jstatinis kapitalas, 250 EUR rezervas ir 19 938 756 EUR nepaskirstytasis
pelnas. Nepaskirstytasis pelnas susidaré dél emitento turimy akcijy ar turto pardavimo ir jprastinés veiklos rezultaty. Emitento turimas nekilnojamasis turtas buvo jsigytas is KAITA grupés jmoniy emitentui paskolinty
|ésy. Bet kokie neigiami emitento finansinés biklés ar perspektyvy pokyciai gali turéti reikSminga neigiamg poveikj obligacijy likvidumui, dél kurio gali smarkiai sumazéti obligacijy rinkos kaina arba emitentas gali bati
nepajégus visiskai iSpirkti obligacijy, dél ko investuotojai gali prarasti dalj arba visus investuotus pinigus.

Likvidumo rizika — tai rizika, kad emitentas negalés islaikyti pakankamy grynyjy pinigy ir kity likvidZiy finansiniy turto rezervy, kuriuos bity galima panaudoti mokéjimo jsipareigojimams jvykdyti jy mokéjimo terminui
suéjus ir obligacijoms iSpirkti. Emitentas yra holdingo bendrové, priklausoma nuo turto pardavimo pajamy, gebéjimo pritraukti investuotojus, gauti ilgalaikj finansavima i$ treciyjy saliy ir dukteriniy jmoniy bei KAITA
grupés veiklos rezultaty, kurie padeda palaikyti likviduma. Emitentas gali gauti lésy i$ dividendy arba graZinant dukterinéms jmonéms iSduotas paskolas, jei dalis arba visas parduodamas turtas ir numatyti paskoly
sutarciy jsipareigojimai yra virsyti. Taciau dividendy gavimas priklauso nuo iSankstinio finansy jstaigy sutikimo ir dél to gali biti véluojama iSmokéti dividendus arba jy i$ viso negauti. Emitentas gali gauti IéSy pardaves
dalj arba visas KAITA Development Group jmoniy akcijas. Tac¢iau naujy kapitalo investuotojy pritraukimas gali uztrukti ilgiau nei numatyta, o tai gali lemti finansavimo vélavimg arba papildomo kapitalo negavima.
Likvidumo prieinamumas verslo veiklai ir emitento jsipareigojimy vykdymui taip pat priklauso nuo galimybés gauti projekty finansavima, pritraukiant finansinius partnerius, paskolas ar finansavima i$ banky.
Finansavimo procesas gali uztrukti ilgiau arba nejvykti dél rinkos sglygy ar kity veiksniy, dél kuriy emitentas gali bati nepajégus jvykdyti savo mokéjimo jsipareigojimus grynaisiais pinigais, tiek numatytus, tiek
nenumatytus. Nors Emitentas stebi savo likvidumo padétj ir laikosi likvidumo rizikos valdymo procediry, Emitento likvidumo padéties pablogéjimas gali turéti reikSminga neigiama poveikj Emitento verslui, finansinei
baklei, veiklos rezultatams ar perspektyvoms, taip pat gebéjimui iSpirkti Obligacijas jy termino pabaigoje.
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KAITA Development Group verslo rizikos veiksniai

Aprasymas

Emitento veikla ir rezultatai priklauso nuo ekonominiy procesy Lietuvoje ir tarptautiniu mastu. COVID-19 pandemija paveiké versla visame pasaulyje, kuris susidlré su ekonominiais sutrikimais, pasitlos ir paklausos
disbalansu, kelionémis, studijomis uZsienyje ar kitomis socialinémis veiklomis, o tai sukélé neaiskuma dél verslo plétros perspektyvy. Rusijos ir Ukrainos karas taip pat prisideda prie jau esamos ekonominés jtampos,
taciau Siuo metu sunku jvertinti, kokj poveikj vykstantis karas turés Lietuvos ekonomikai.

Nors Siuo metu nei Salies, nei tarptautiniu mastu néra pastebimas reikSmingas ekonomikos nuosmukis, jo atveju gali sumazéti paklausa Emitento paslaugoms, padidéti Bendrovés nuomininky ir (arba) kity rangovy
nemokumo rizika, o tai gali turéti neigiama poveikj Emitento verslo strategijos jgyvendinimui ir rezultatams, o nekilnojamasis turtas gali nesukurti laukiamo teigiamo pelno. Sie veiksniai atskirai arba kartu gali sukelti
emitento nemokuma. Emitentui taikomas Lietuvos Respublikos Jmoniy nemokumo jstatymas, o emitento nemokumas gali turéti jtakos investuotojy galimybéms susigraZinti savo investicijas.

Lietuva ir kitos Europos Salys 2022—-2023 m. susidiré su pernelyg didele infliacija. Nors tikimasi, kad artimiausiais metais infliacija sumazés, 2025 m. ji vis dar gali bati Zymiai didesné nei istorinis vidurkis. Emitento ar
KAITA grupés atitinkamos iSlaidos, pvz., sutartinés paslaugos, yra glaudZiai susijusios su bendru kainy lygiu. Nors KAITA Development pavyko islaikyti numatytas islaidas kontroliuojamas, valdyti statybos sutarciy
kainas ir padidinti parduodamo turto kainas, taciau ateityje didéjanti infliacija gali trukdyti Emitentui keisti savo paslaugy kainas dél konkurencijos rinkoje ir atitinkamai iSsaugoti esama pelno marZg arba gali sukelti
nuostolius. Taigi, dél infliacijos emitento iSlaidos Zymiai padidéty ir emitentas turéty padengti padidéjusias iSlaidas i vidiniy istekliy, nebent emitentui pavykty padidinti savo kainas. Taigi, didelé infliacija gali turéti
Zymia neigiama jtaka emitento finansinei padéciai ir verslo rezultatams.

Galimas nuosmukis Lietuvos nekilnojamojo turto rinkoje, jvairis ekonominiai veiksniai (jskaitant pandemijas, karantinus, geopolitines situacijas ir kt.) gali turéti neigiamos jtakos nekilnojamojo turto kainoms,
paklausai Emitento nekilnojamajam turtui ir sandoriy apimciai. Tai turéty neigiamos jtakos pajamoms i$ emitento nekilnojamojo turto nuomos, taip pat apriboty emitento galimybes parduoti nekilnojamajj turtg,
turéty jtakos emitento veiklos rezultatams ir finansinei baklei bei sumazinty emitento nekilnojamojo turto verte ir likvidumga. Kadangi vienas i$ planuojamy obligacijy ispirkimo 3altiniy yra emitento nekilnojamojo
turto pardavimas, nekilnojamojo turto rinkos nuosmukis galéty turéti neigiamos jtakos emitento gebéjimui laiku iSpirkti obligacijas. Taigi, reikSmingi nekilnojamojo turto kainy svyravimai galéty neigiamai paveikti
emitento pelninguma ir mokuma.

Sandorio Salies rizika yra bdinga visai emitento grupés vykdomai veiklai. Tokia sandorio Salies rizika gali sukelti emitentui finansiniy nuostoliy (jskaitant, bet neapsiribojant, negautas pajamas is$ klienty, bankuose
laikomas lésas, ilgalaikiy projekty partneriy jsipareigojimy nevykdyma ir pan. Emitento sandorio Salies jsipareigojimy nevykdymas gali turéti jtakos Emitento pradeéty investiciniy projekty uzbaigimui, Emitento
vystomy projekty kokybei arba pakenkti Emitento reputacijai. Nors Emitentas stebi ir valdo sandorio Salies rizikg, bet kurios i$ minéty sandorio $alies riziky atsiradimas gali turéti neigiamg poveikj Emitento verslui ir
finansinei padéciai.

Gyvenamuyjy nekilnojamojo turto ir apgyvendinimo bei bendradarbystés nuomos paslaugy rinka yra konkurencinga pramonés saka. Jai jtakos turi jvairios alternatyvos, pvz., apgyvendinimas konkurencinguose
bendruose gyvenamuosiuose ir aptarnaujamuose apartamentuose, privaCiame nuomos gyvenamuyjy patalpy rinkoje, airbnb.com skelbimuose, alternatyvos biury rinkoje. Norédamas islaikyti savo nekilnojamojo turto
patraukluma, emitentas turi greitai reaguoti j konkurencinés aplinkos pokycius. Galimi atsakai j konkurenty veiksmus apima nekilnojamojo turto atnaujinimg naujomis funkcijomis (pavyzdZziui, pazangiomis
technologijomis ir aplinkosaugos sprendimais), renovacija, nuomos nuolaidas ir aktyvesnes reklamos bei rinkodaros veiklas. Visa tai gali sukelti nenumatytas dideles islaidas, kurios gali neigiamai paveikti emitento
finansine padét; ir pinigy srautus. Konkurencija taip pat gali lemti mazesnes nuomos kainas ir mazZesnj bendrovés objekty uzimtuma.

KAITA



35

RIZIKOS FAKTORIAI

Rizikos veiksniai 3/8

Rizikos veiksnys

Pardavimo rinka
ir neparduoto
turto rizika

Technologijy ir
duomeny
apsaugos rizika

Veiklos ir
statybos
kokybés rizika

Neaudituotos
UAB ,Namy
plétros
projektai“, UAB
»Miesto forma“
ir UAB , Kaita
International”
atskiros
finansinés
ataskaitos

KAITA Development Group verslo rizikos veiksniai

Aprasymas

Pagrindinés bendrovés klienty grupés yra gyventojai, perkantys biista sau, arba investuotojai, investuojantys j nekilnojamajj turta, siekdami jj iSnuomoti. Sios tikslinés grupés daZnai yra jautrios ekonomikos
pokyc¢iams. Ekonomikos nuosmukio laikotarpiais tiksliné klienty grupé, norinti jsigyti blistg sau, paprastai nesiekia jsigyti nekilnojamojo turto arba nekeicia turimo nekilnojamojo turto j geresnj ir iesko pigesniy
alternatyvy, pavyzdZiui, senos statybos buty, o tai gali turéti jtakos bendrovés pardavimo kainoms ir bendrovés vystomo bei parduodamo nekilnojamojo turto pardavimo rezultatams. Tuo tarpu padidéjes klienty
suvokimas apie geopolitine rizikg dél karo tarp Rusijos ir Ukrainos gali turéti jtakos klienty grupiy, planuojanciy jsigyti blstg sau ir kaip investicijg, norui jsigyti nekilnojamajj turtg Bendrovés vystomuose projektuose.
Visos Sios aplinkybés gali lemti Bendrovés pajamy sumazéjima.

Kadangi jaunesnio amZziaus demografiné grupé, kuri yra bendrovés tiksliné auditorija, yra labiau susipaZinusi su technologijomis, didéja Ilkesciai dél skaitmeninio bendravimo, pavyzdZiui, internetiniy rezervacijy
sistemy ir virtualiy ekskursijy. Nesugebéjimas atitikti Siy technologiniy standarty gali atbaidyti potencialius pirkéjus. Asmens duomeny tvarkymas is jvairios klienty bazés didina duomeny pazeidimy rizika. Labai
svarbu laikytis BDAR ir kity duomeny apsaugos reglamenty. Sios srities reikalavimy nesilaikymas gali lemti baudas, kurios padidinty bendrovés i$laidas, jskaitant reputacijos pazeidima.

Bendrovés kasdiené veikla tiesiogiai ir labai priklauso nuo paslaugy teikéjy ir rangovy patikimumo. Bendrovés klientai tikisi, kad Bendrovés vystomas ir parduodamas turtas bus aukstos kokybeés, o statybos vyks pagal
grafika. Problemos, susijusios su paslaugy teikéjy ir rangovy patikimumu bei darbo kokybe, tiesiogiai veikia bendroveés veiklg ir parduodamo turto kokybe. Tai turi tiesioginj ir netiesioginj poveikj pardavimo
rezultatams. Be to, bendrové gali patirti netikéty nuostoliy dél netinkamy ar nejgyvendinamy vidaus procesy kontrolés procediiry, taip pat dél bendrovés darbuotojy klaidy ar neteiséty veiksmy, kurie gali neigiamai
paveikti bendrovés finansine bukle ir galimus blsimus pinigy srautus.

UAB ,Namy plétros projektai“, UAB ,Miesto forma” ir UAB , Kaita International” atskiros finansinés ataskaitos uz finansinius metus, pasibaigusius 2023 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodZio 31 d., yra neaudituotos,
nes Sios jmonés neprivalo audituoti atskiry finansiniy ataskaity ir rengti konsoliduoty finansiniy ataskaity pagal taikytinus jstatymus. Ta¢iau UAB ,,Namy plétros projektai” ir UAB ,Miesto forma“ yra Emitento
dukterinés jmoneés ir priklauso KAITA plétros grupei, todél jy finansiniai rezultatai yra konsoliduojami j Emitento konsoliduotas finansines ataskaitas uz finansinius metus, pasibaigusius 2023 m. gruodzio 31 d. ir 2024
m. gruodzio 31 d., o Emitentas savanoriskai atliko Siy konsoliduoty finansiniy ataskaity audita (Zr. auksciau pateikto Informacinio dokumento 1.4 skyriy ,,Nuorodomis jtraukta informacija“). Be to, Emitentas
jsipareigojo rengti metines audituotas konsoliduotas Emitento finansines ataskaitas ir jas skelbti Emitento interneto svetainéje Obligacijy iSpirkimo metu (Zr. Bendryjy salygy 13(j) punkta). Nepaisant to, investuotojai
turéty Zinoti, kad atskiros UAB ,,Namy plétros projektai”, UAB ,Miesto forma” ir UAB , Kaita International” finansinés ataskaitos yra neaudituotos ir jose gali bati klaidy ar netikslumy.
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Aprasymas

Dél savo veiklos pobldZio bendrové nepriima darbuotojy. Bendrovés sékmé priklauso nuo KAITA Group darbuotojy. Néra garantijos, kad pavyks islaikyti visus esamus darbuotojus, kurie yra svarbis bendrovés
valdymui, arba jdarbinti naujus profesionalius darbuotojus. Bendroveés veiklos sékmei svarbiy darbuotojy praradimas, galimas jy peréjimas j valdymo bendrovés konkurentus, ir nesugebéjimas pritraukti naujy
kvalifikuoty darbuotojy gali turéti reikSminga neigiamga poveikj bendrovés valdymui, veiklai, veiklos rezultatams ir finansinei biklei.

Kadangi bendrové dauguma paslaugy, pvz., projektavimo, statybos ir kt., perka is iSorés, ji yra labai priklausoma nuo Siy paslaugy teikéjy, siekdama uztikrinti nekilnojamojo turto plétros ir pardavimo kokybe bei
testinuma.

Pagrindinés veiklos funkcijos, tokios kaip projekty vystymas, statybos proceso valdymas, pardavimai, yra teikiamos KAITA Group dukterinéms jmonéms. Profesionalumas, ekonomiskumas ir efektyvumas yra labai
svarbs siekiant iSlaikyti greitg projekty vystymo tempga, laiku priimti sprendimus, uztikrinti iSoriniy paslaugy ir statybos kokybe bei bendrus pardavimo projekty finansinius rezultatus.

Bet koks paslaugy teikéjy ir rangovy nesugebéjimas laikytis reikiamy standarty, paslaugy ir darby teikimo vélavimas arba sutartiniai gincai gali lemti veiklos neefektyvuma, nekilnojamojo turto pirkéjy
nepasitenkinimg, pardavimy sumazéjima ir papildomas nenumatytas islaidas bendrovei. Be to, reputacijos sugadinimas dél prastos paslaugy kokybés gali turéti jtakos parduodamo nekilnojamojo turto ilgalaikiam
patrauklumui ir vertei.

KAITA Group darbuotojai ir KAITA Group jmoniy samdomi asmenys, planuodami veikla, rémeési visa turima informacija ir analitiniais iStekliais, taciau néra garantijos, kad visa informacija, kuria remiantis planuojamos
investicijos j KAITA Group plétros projektus, nepasikeis dél rinkos ar kity salygy ir bus jgyvendinta kaip planuota.

KAITA Group turi iSsamiy Ziniy apie statybos rinkos tiekéjus ir naudojasi patikimy bei patikrinty rangovy, kurie teikia darbus ir paslaugas visuose plétros projektuose, paslaugomis. Taciau, kadangi padétis pasaulio
rinkose ir statybiniy medziagy tiekimo grandinéje nuolat keiciasi, iki KAITA Group plétros projekty uzbaigimo pagrindiniai kintamieji, kuriais remiantis buvo daromos investicijy prielaidos, gali smarkiai pasikeisti, ir dél
minéty priezasciy vélesniuose plétros projekto etapuose gali prireikti koreguoti pradinius skaiciavimus.

Nenumatytas statybos sanaudy padidéjimas arba nesugebéjimas uztikrinti statybiniy medziagy, reikalingy KAITA Group vykdomiems nekilnojamojo turto plétros projektams uzbaigti, gali sumazinti bendrg
pelninguma ir paveikti KAITA Group nepaskirstytajj pelng. Dél to tai gali neigiamai paveikti KAITA Group finansine padétj ir gebéjima ispirkti arba remti KAITA Development. Net jei ekonominé ir geopolitiné situacija
stabilizuotysi iki plétros projekto uzbaigimo, néra garantijos, kad padarytos investicijos duos numatytg arba planuotg plétros projekto graza.

Be to, KAITA grupé arba KAITA Development jmonés negali garantuoti, kad nebus jokiy gincy su tiekéjais arba kad bus galima islaikyti verslo santykius su esamais tiekéjais. Bet koks tiekimo grandinés sutrikimas dél
problemy su tiekéju arba bet koks tokio tiekéjo reputacijos pazeidimas gali pareikalauti daug laiko ir iSlaidy trikumams pasalinti ir gali turéti neigiamos jtakos reputacijai bei pelningumui.

Bendrovés turto portfelis apima tiek gyvenamajj, tiek negyvenamajj nekilnojamajj turtg. Nestabili ir nuolat kintanti teisiné sistema, reglamentuojanti negyvenamojo nekilnojamojo turto projektavimga, statybg ir
pardavimg, sukelia vis didesne neapibréztuma.

Bendrovés profesionaly komanda nuolat stebi besikei¢iancius teisinius reglamentus ir nedelsdama pritaiko projektus bei procesus, kad jie atitikty pokycius komercinio nekilnojamojo turto reguliavimo teisés srityje.
Taciau besikeiciantys teisiniai reglamentai vis dar kelia rizikg sklandZiam projekty vystymui ir daro jtaka rezultatams.
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Kiekvienas potencialus obligacijy investuotojas turi nuspresti, ar $i investicija yra tinkama, atsizvelgdamas j savo aplinkybes. Visy pirma, kiekvienas potencialus investuotojas turéty:

* turéti pakankamai Ziniy ir patirties, kad galéty reikSmingai jvertinti obligacijas, investavimo j obligacijas privalumus ir rizikg bei Sioje informacinéje brositroje pateiktg informacijg;

* turéti prieiga prie tinkamy analitiniy priemoniy ir Ziniy, kad galéty jvertinti, atsizvelgdamas j savo konkrecia finansine padétj, investicijg j obligacijas ir tokios investicijos poveikj jo bendram investicijy portfeliui;

* turéti pakankamai finansiniy istekliy ir likvidumo, kad galéty prisiimti visg investicijos j obligacijas rizika;

* gerai suprasti obligacijy salygas; ir

» bati pajégus jvertinti (savarankiskai arba finansy pataréjo pagalba) galimus ekonomikos, paltikany normy ir kity veiksniy scenarijus, kurie gali turéti jtakos jo investicijai ir jo gebéjimui prisiimti taikyting rizika.
Potencialus investuotojas neturéty investuoti j obligacijas, jei neturi Ziniy (savarankiskai arba su finansy pataréjo pagalba), kad galéty jvertinti, kaip obligacijos veiks kintanc¢iomis salygomis, kokj poveikj tai turés tokiy
obligacijy vertei ir kokj poveikj Si investicija turés potencialaus investuotojo bendram investicijy portfeliui.

Kiekvienas asmuo, jsigyjantis obligacijas, pasikliauja emitento finansine padétimi, taciau atitinkami asmenys neturi jokiy teisiy kity asmeny atzvilgiu. Taigi kredito rizika turéty bati vertinama kaip galimybé, kad
emitentas gali tapti nemokus, bankrutuoti, jo veikla gali bati sustabdyta ar nutraukta, ir dél to blty nejmanoma ispirkti obligacijy ir (arba) sumokéti obligacijy turétojams sukauptas pallkanas. Be to, jei emitentas
tapty nemokus, obligacijy galiojimo laikotarpiu bity pradétos emitento teisminés apsaugos procediros arba neteisminés apsaugos proceduros, investuotojas galéty prarasti visg arba dalj obligacijy paltkany ir
pagrindinés sumos. Investuotojas visada yra vienintelis atsakingas uZ savo investiciniy sprendimy ekonomines pasekmes. Obligacijos yra tiesioginiai, besalyginiai ir nesubordinuoti emitento jsipareigojimai, kurie
visada bus lygiaverciai be jokios pirmenybés tarpusavyje ir bent jau lygiaverciai visiems kitiems esamiems ir blsimiems emitento nejkeistiems jsipareigojimams, iSskyrus tokius jsipareigojimus, kuriems gali bati
teikiama pirmenybé pagal privalomas ir bendrai taikomas teisés nuostatas. Be to, obligacijy neiSpirkimo atveju netaikoma jokia valstybés garantija (draudimas).

Be to, net jei tikimybé, kad emitentas galés visiskai jvykdyti visus jsipareigojimus pagal obligacijas, kai jos taps mokétinos, i$ tikryjy nesumazéjo, rinkos dalyviai vis délto gali laikytis tokios nuomonés. Rinkos dalyviai
gali laikytis tokios nuomonés, ypac jei rinkos dalyviy vertinimas dél jmoniy skolininky kreditingumo apskritai arba skolininky, veikian¢iy pramonés sektoriuje, kreditingumo pasikeicia neigiamai. Jei atsirasty bet kuri i$
Siy riziky, treciosios Salys buty linkusios pirkti obligacijas tik uz mazesne kaing nei pries minétos rizikos atsiradima. Todél obligacijy rinkos verté gali sumazéti.

Obligacijos bus uztikrintos pirmos eilés tam tikry dukteriniy jmoniy akcijy jkeitimu, pirmos eilés reikalavimy iS UAB , KAITA International”, UAB ,A” jkeitimu. Vis délto, dukteriniy jmoniy nemokumo atveju, jy turtas
bus naudojamas pirmiausia tiems kreditoriams, kuriy reikalavimai yra uztikrinti dukteriniy jmoniy jkeitimu ir (arba) hipoteka, reikalavimams patenkinti. Be to, uztikrinimo priemonés vykdymo atveju, vykdymo
iSlaidos, jskaitant patikeétinio iSlaidas, turés biti padengtos is uztikrinimo priemonés pardavimo pajamy pries obligacijy turétojy reikalavimus. Uztikrinimo priemonés vykdymo procediira taip pat gali uztrukti
atsiskaityma su obligacijy turétojais. Todél pateiktas uZstatas negarantuoja, kad emitento jsipareigojimy nevykdymo atveju uZstatas galés biti realizuotas tokiu bldu arba kad uzstato likvidaciné verté bus pakankamai
didelé, kad bty galima visiskai patenkinti visus obligacijy turétojy reikalavimus.
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turétojams

Paliikany
normos rizika

Infliacijos rizika

Aktyvi obligacijy
antriné rinka
gali
nesusiformuoti

Aprasymas

Obligacijy turétojy interesy apsaugos jstatymas reikalauja, o obligacijy salygos numato nuostatas dél obligacijy turétojy susirinkimy Saukimo, siekiant apsvarstyti klausimus, turincius jtakos jy interesams apskritai.
Sios nuostatos leidZia apibréZtai balsy daugumai biiti privalomai visiems obligacijy turétojams, jskaitant obligacijy turétojus, kurie nedalyvavo ir nebalsavo atitinkamuose obligacijy turétojy susirinkimuose, ir
obligacijy turétojus, kurie balsavo priesingai balsy daugumai. Tai gali sukelti finansinius nuostolius, be kita ko, visiems obligacijy turétojams, jskaitant tuos obligacijy turétojus, kurie nedalyvavo ir nebalsavo
atitinkamuose obligacijy turétojy susirinkimuose, ir obligacijy turétojus, kurie balsavo priesingai nei dauguma.

Jei palikany normos apskritai arba konkreciai susijusios su jmoniy skolininky arba pramonés sektoriuje veikianciy jmoniy skolininky jsipareigojimais, kuriy trukmé lygi obligacijy likusiam terminui, padidés, obligacijy
rinkos verté gali sumazéti. Kuo ilgesnis skolos priemonés likes terminas, tuo stipriau jos rinkos verte veikia paltkany normy pokyciai. Yra ir kity veiksniy, kurie gali turéti jtakos obligacijy rinkos vertei, jskaitant, bet
neapsiribojant, pasaulinius ar nacionalinius ekonominius veiksnius ir krizes pasaulio ar nacionaliniame finansy ar jmoniy sektoriuje. Obligacijy turétojai turéty Zinoti, kad rinkos paltkany normy pokyciai gali neigiamai
paveikti obligacijy rinkos kaing ir obligacijy turétojams gali atsirasti nuostoliy, jei jie parduos savo obligacijas.

Infliacijos rizika — tai ateities pinigy nuvertéjimo rizika. Infliacija mazina realy investicijy pelninguma. Kuo didesné infliacija, tuo mazesnis realus obligacijy pelningumas. Jei infliacijos lygis yra lygus arba didesnis uz
nominaly pelninguma, realus pelningumas yra lygus nuliui arba netgi neigiamas.

Obligacijos yra nauja emitento vertybiniy popieriy emisija. Pries jtraukiant j prekyba ,First North“, kuri yra alternatyvi rinka Lietuvoje, néra vieSos rinkos obligacijoms ir kitiems emitento vertybiniams popieriams. Nors
bus pateiktas (-i) prasymas (-ai) jtraukti obligacijas j prekybg , First North”, néra garantijos, kad toks (-ie) prasymas (-ai) bus priimtas (-i) ir obligacijos bus jtrauktos j prekyba. Be to, obligacijy jtraukimas j prekyba
alternatyvioje rinkoje negarantuoja, kad susiformuos likvidi viesoji obligacijy rinka arba, jei tokia rinka susiformuos, kad ji bus iSlaikyta, ir nei emitentas, nei pagrindinis valdytojas neturi jokios pareigos islaikyti tokig
rinka. Jei aktyvi obligacijy rinka neatsiras arba nebus iSlaikyta, tai gali lemti Zymy obligacijy rinkos kainos sumazéjima, o obligacijy likvidumas gali biti neigiamai paveiktas. Be to, galima tikétis, kad obligacijy
likvidumas ir rinkos kaina kils ir kris priklausomai nuo rinkos ir ekonominiy salygy pokyciy, emitento finansinés buklés ir perspektyvy, taip pat daugelio kity veiksniy, kurie paprastai daro jtaka vertybiniy popieriy
rinkos kainai. Atitinkamai, dél tokiy veiksniy obligacijos gali bati prekiaujamos su nuolaida nuo kainos, uz kurig obligacijy turétojai jsigijo / pasirasé obligacijas. Todél investuotojai gali visai negaléti parduoti savo
obligacijy arba parduoti jas uZ kaing, kuri uZtikrinty jiems panasy pelninguma kaip ir panasios finansinés priemonés, kuriomis prekiaujama iSsivysciusioje ir veikiancioje antrinéje rinkoje. Be to, jei rinkose bus jvestos
papildomos ir konkuruojancios finansinés priemonés, tai taip pat gali lemti esminj obligacijy rinkos kainos ir vertés sumazéjima.
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Su obligacijomis susije rizikos veiksniai

Rizikos veiksnys

Ankstyvo iSpirkimo
rizika

Obligacijy

apmokestinimas

Refinansavimo
rizika

Aprasymas

Pagal obligacijy bendrasias salygas obligacijos gali bati iSperkamos i$ anksto emitento iniciatyva: (i) per 18 (astuoniolika) ménesiy nuo isleidimo datos, kai atitinkama iSankstinio iSpirkimo suma lygi 102 %
nominalios sumos plius sukauptos pallkanos; (ii) per paskutinius 6 (Sesis) ménesius iki iSpirkimo datos, kai atitinkama iSankstinio iSpirkimo suma lygi 100 % nominalios sumos plius sukauptos palikanos, kaip
aprasyta obligacijy bendrosiose sglygose. Emitentas gali nuspresti ispirkti obligacijas, laikydamasis tam tikry reguliavimo salygy ir gaves tam tikrus patvirtinimus, tuo metu, kai vyraujancios palikany normos gali
bati palyginti Zemos. Tokiais atvejais obligacijy turétojas gali neturéti galimybés reinvestuoti iSpirkimo pajamy j panasy vertybinj popieriy, kurio faktiné palikany norma baty tokia pat auksta kaip atitinkamy
obligacijy, ir gali tai padaryti tik Zymiai mazesne norma. Todél, jei emitentas pasinaudoja Sia ankstyvo iSpirkimo teise, investicijy j obligacijas grazos norma gali biti maZesné nei i$ pradZiy numatyta.

Be to, Si neprivaloma iSpirkimo galimybé gali riboti obligacijy rinkos verte. Bet kuriuo laikotarpiu, kai emitentas gali arba, kaip manoma, gali nuspresti iSpirkti obligacijas, obligacijy rinkos verté paprastai nepadidés
Zymiai virs kainos, uz kurig jos gali bati iSpirktos. Tai taip pat gali bati tiesa pries bet kokj iSpirkimo laikotarpj.

Potencialls obligacijy pirkéjai/pasakotojai ir pardavéjai turéty zZinoti, kad jie gali bati jpareigoti sumokéti mokescius ar kitus dokumenty tvarkymo mokescius ar muitus pagal alies, kurioje obligacijos yra
perleidziamos, ar kity jurisdikcijy jstatymus ir praktika. Kai kuriose jurisdikcijose finansinéms priemonéms, pvz., obligacijoms, gali nebuti oficialiy mokesciy institucijy pareiskimy ar teismo sprendimy.
Potencialiems investuotojams patariama kreiptis j savo mokesciy konsultantus dél individualaus apmokestinimo, susijusio su obligacijy jsigijimu, pardavimu ir iSpirkimu. Tik Sie konsultantai gali tinkamai jvertinti
konkrecig potencialaus investuotojo situacija.

Emitentas gali bati priverstas refinansuoti dalj arba visg savo nesumokétg skola, jskaitant obligacijas. Emitento gebéjimas sékmingai refinansuoti savo skolg priklauso nuo skolos kapitalo rinky salygy ir jo finansinés
padéties tuo metu. Net jei skolos kapitalo rinkos pagerés, emitentas tam tikru metu gali neturéti galimybés gauti finansavimo palankiomis sglygomis arba i$ viso negauti finansavimo. Emitento nesugebéjimas
refinansuoti savo skoliniy jsipareigojimy palankiomis sglygomis arba visai jy refinansuoti gali turéti neigiama poveikj Grupés veiklai, finansinei padéciai, pajamoms ir obligacijy turétojy galimybéms susigrazinti
obligacijy verte.
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KAITA Development Group teisiniai rizikos veiksniai

Rizikos veiksnys Aprasymas

Aplinkos ir Didéjantis investuotojy ir reguliavimo institucijy démesys aplinkos, socialiniams ir valdymo (ESG) principams gali lemti didesnius likescCius, susijusius su energijos vartojimo efektyvumu, tvariy statybiniy medziagy

tvarumo rizika naudojimu ir bendru nekilnojamojo turto projekty aplinkosaugos veiksmingumu. Jei emitentas nesilaikys blisimy aplinkos apsaugos reikalavimy arba negaus tvarumo sertifikaty (pvz., BREEAM, LEED, energijos klasés
reikalavimy), tai gali pakenkti jo reputacijai, uztraukti finansines baudas arba apriboti galimybe gauti finansavima. Be to, blsimi Europos Sajungos ar Lietuvos teisés akty pakeitimai, susije su klimato veiksmais, gali
padidinti emitento projekty veiklos ir plétros sgnaudas.

Teisminiy gincy Vykdydamos jprastine veiklg, Grupés bendrovés gali bati jtrauktos j keletg teismo ir oficialiy procesy kaip ieSkovés ar atsakoveés, kuriy baigties Siuo metu negalima tiksliai numatyti. Pagal teismo sprendimg ar taikos
rizika sutartj Grupé gali biti jpareigota sumokéti dideles sumas, kurios taip pat gali virSyti Siam tikslui sukauptas atidéjinius. Be Siy sumy, taip pat tekty padengti Grupés ir kai kuriais atvejais jos priesininko patirtas
bylinéjimosi iSlaidas. Tai galéty turéti reikSmingg neigiama poveikj Grupés grynajam turtui, finansinei biklei ir finansiniams rezultatams.
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Jonas lzokaitis
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E: jonas.izokaitis@kaitagroup.com
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UAB FM|] Orion Securities
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skyriaus vadovas

E: MU@orion.lt
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