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Nepriklausomo auditoriaus iSvada dél konsoliduoty metiniy
finansiniy ataskaity audito

UAB Kaita Development akcininkui

Nuomoné

Mes atlikome UAB Kaita Development ir jos patronuojamujy jmoniy (toliau — Grupé) konsoliduotyjy finansiniy ataskaity,
kurias sudaro 2024 m. gruodzio 31 d. konsoliduotasis balansas ir tg dieng pasibaigusiy mety konsoliduotoji pelno
(nuostoliy) ataskaita, konsoliduotoji pinigy srauty ataskaita, konsoliduotoji nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita bei
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody santrauka, auditg.

Misy nuomone, pridétos konsoliduotosios finansinés ataskaitos parodo tikrg ir teisingg vaizdg apie Grupés 2024 m.
gruodzio 31 d. konsoliduotg finansine padétj ir tg dieng pasibaigusiy mety konsoliduotus finansinius veiklos rezultatus ir
konsoliduotus pinigy srautus pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Misy atsakomybé pagal Siuos standartus iSsamiai
apibtdinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity auditg“. Mes esame nepriklausomi
nuo Grupés pagal Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos standarty valdybos iSleistg Tarptautinj apskaitos
profesionaly etikos kodeksg (jskaitant tarptautinius nepriklausomumo standartus) (toliau — TASESV kodeksas) ir
Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu
Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy
ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatymu ir TASESV kodeksu. Mes tikime, kad misy surinkti audito
jrodymai yra pakankami ir tinkami masy nuomonei pagrijsti.

Kiti dalykai

Grupés 2023 m. finansiniy ataskaity auditg atliko kitas auditorius, kuris 2025 m. vasario 14 d. pateiké besglygine
nuomone apie tas finansines ataskaitas.

Kita informacija

Kitg informacijg sudaro informacija, pateikta konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje, taciau ji neapima konsoliduotyjy
finansiniy ataskaity ir misy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uz kitos informacijos pateikima.

Misy nuomoné apie konsoliduotgsias finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios
formos uztikrinimo iSvados apie jg, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg, misy atsakomybé yra perskaityti kitg informacijg ir apsvarstyti, ar
yra reikSmingy neatitikimy informacijai, pateiktai konsoliduotosiose finansinése ataskaitose, arba musy Zinioms,
pagrjstoms atliktu auditu, ir ar ji yra kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu pastebime reikSmingg
kitos informacijos iSkraipymg, mes turime atskleisti §j faktg. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje pateikta finansiné informacija atitinka ty paciy

finansiniy mety konsoliduotgsias finansines ataskaitas bei ar konsoliduotoji vadovybés ataskaita buvo parengtas

laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Mdsy nuomone, pagrjsta konsoliduotyjy finansiniy ataskaity audito metu atlikti

darbu, visais reikSmingais atzvilgiais:

e Konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy mety konsoliduotyjy
finansiniy ataskaity duomenis; ir

o Konsoliduotoji vadovybés ataskaita buvo parengta laikantis LR jmoniy ir jmoniy grupiy konsoliduotosios
atskaitomybés jstatymo reikalavimy.
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Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines
ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz Siy konsoliduotyjy finansiniy ataskaity parengimg ir teisingg pateikimg pagal Lietuvos
finansinés atskaitomybés standartus, ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra batina
konsoliduotosioms finansinéms ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama konsoliduotgsias finansines ataskaitas, vadovybé privalo jvertinti Grupés gebéjimg testi veikla ir atskleisti
(jei batina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus tuos
atvejus, kai vadovybeé ketina likviduoti Grupe ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvuy, tik taip pasielgti.

Uz valdymg atsakingi asmenys privalo prizitréti Grupés konsoliduotyjy finansiniy ataskaity rengimo procesg.

Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Masy tikslas yra gauti pakankamg uztikrinimg dél to, ar konsoliduotosios finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvadg, kurioje pateikiama misy nuomoné.
Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingg iSkraipyma, jeigu jis yra, visada
galima nustatyti per auditg, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi
reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams
sprendimams, priimamiems remiantis konsoliduotosiomis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémés profesinio skepticizmo
principo. Mes taip pat:

e Nustatéme ir jvertinome konsoliduotyjy finansiniy ataskaity reik§mingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika,
suplanavome ir atlikome procediras kaip atsaka j tokig rizikg ir surinkome pakankamy tinkamy audito jrodymy
misy nuomonei pagrjsti. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo
iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali buti suk€iavimas, klastojimas, ty€inis praleidimas,
klaidingas aiSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

e Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkreciomis aplinkybémis tinkamas
audito procedras, o ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie Grupés vidaus kontrolés veiksminguma.

e |vertinome taikomy apskaitos metody tinkamumg ir vadovybés apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagrjstuma.

e Padaréme iSvadg dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis surinktais
jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél kurio gali kilti reikSmingy
abejoniy dél Grupés gebéjimo testi veiklg. Jeigu padarome iSvadg, kad toks reikSmingas neapibréztumas
egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démes;j j susijusius atskleidimus konsoliduotose finansinése
ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomone. Masy iSvados pagrjstos
audito jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos. Taciau, basimi jvykiai ar sglygos gali lemti, kad
Grupé negalés toliau testi savo veiklos.

e |vertinome bendrg konsoliduotyjy finansiniy ataskaity pateikima, struktdrg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
konsoliduotose finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo
pateikimo koncepcija.

e Planavome ir atlikome Grupés audita, kad surinktume pakankamy tinkamy audito jrodymy dél Grupés subjekty ar
verslo vienety finansinés informacijos, kuriy pagrindu susidaréme nuomone apie konsoliduotgsias finansines
ataskaitas. Atsakome uz vadovavimg Grupés audito tikslais aliekamam audito darbui, jo prieziGrg ir perzidrg. Tik
mes atsakome uz pareikdtg masy audito nuomone.
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Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laikg bei
reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatéme audito metu.

Forvis Mazars Lithuania Audit, UAB
Audito jmonés pazymeéjimo Nr. 001537

Katazina Kozlovskiené
Auditoriaus pazymeéjimo Nr. 000551

Vilnius, 2025 m. rugséjo 5 d.
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KONSOLIDUOTASIS BALANSAS
2024 M. GRUODZIO 31 D.

TURTAS PASTABOS 2024.12.31 2023.12.31
NR. EUR EUR

A. ILGALAIKIS TURTAS 27 333 206 24 290 715
1. NEMATERIALUSIS TURTAS 23 509 36 749
1.1. Plétros darbai - -
1.2. Prestizas - -
1.3. Programiné jranga 23509 36749
1.4. Koncesijos, patentai, licencijos, prekiy Zenklai ir panasios

teisés - -
1.5. Kitas nematerialusis turtas - -
1.6. Sumokeéti avansai - -
2. MATERIALUSIS TURTAS 3.1. 86 162 113736
2.1. Zemé - -
2.2. Pastatai ir statiniai - -
2.3. Masinos ir jranga - -
2.4. Transporto priemoneés 66 656 87087
2.5. Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai 19 506 26 649
2.6. Investicinis turtas - -
2.6.1. Zemé - -
2.6.2. Pastatai - B
2.7. Sumoketi avansai ir vykdomi materialiojo turto statybos

(gamybos) darbai - -
3. FINANSINIS TURTAS 25903 777 23612 127
3.1. Imoniy grupés jmoniy akcijos - -
3.2. Paskolos jmoniy grupés jmonéms - -
3.3. IS jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos - -
3.4. Asocijuotyjy jmoniy akcijos 3.2 - -
3.5. Paskolos asocijuotosioms jmonéms - -
3.6. I$ asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos - -
3.7. llgalaikés investicijos - -
3.8. Po vieny mety gautinos sumos 3.3. 25888777 23570503
3.9. Kitas finansinis turtas 15 000 41624
4. KITAS ILGALAIKIS TURTAS 1319758 528 103
4.1. Atidétojo pelno mokescio turtas 3.24. 1319758 528 103
4.2. Biologinis turtas - -
4.3. Kitas turtas - -
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 44286 262 27 600 746
1. ATSARGOS 33518 108 17 568 387
1.1. Zaliavos, medziagos ir komplektavimo detalés - -
1.2 Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai 3.4. 32476536 13 846 147
1.3. Produkcija - -
1.4. Pirktos prekeés, skirtos perparduoti - -
1.5. Biologinis turtas - -
1.6. ligalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti - -
1.7. Sumokeéti avansai 34. 1041572 3722240
2. PER VIENERIUS METUS GAUTINOS SUMOS 10329 869 6488 698
2.1 Pirkéjy skolos 3.5. 1405 145 1317907
2.2. Imoniy grupés jmoniy skolos - -
2.3. Asocijuotyjy jmoniy skolos - -
2.4. Kitos gautinos sumos 3.6. 8924 724 5170791
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJOS - -
3.1 Trumpalaikés investicijos - -
3.2. Terminuoti indéliai - -
4. PINIGAI IR PINIGY) EKVIVALENTAI 3.7. 438 284 3543 661
C. ATEINANCIY LAIKOTARPIY SANAUDOS IR SUKAUPTOS

PAJAMOS 3.8. 46 709 80301

TURTAS I3 VISO: 71666 177 51971762
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KONSOLIDUOTASIS BALANSAS (tesinys)
2024 M. GRUODZIO 31 D.

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI PASTABOS 2024.12.31 2023.12.31
NR. EUR EUR

C. NUOSAVAS KAPITALAS 19 941 506 23 244 085
1. KAPITALAS 2500 2500
1.1. Istatinis (pasirasytasis) arba pagrindinis kapitalas 3.9. 2 500 2 500
1.2 PasiraSytasis neapmoketas kapitalas (-) - -
1.3. Savos akcijos, pajai (-) - -
2. AKCIY PRIEDAI - -
3. PERKAINOJIMO REZERVAS - -
4. REZERVAI 250 250
4.1. Privalomasis rezervas arba atsargos (rezervinis) kapitalas 3.9. 250 250
4.2. Savoms akcijoms jsigyti - -
4.3. Kiti rezervai - -
5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 19938 756 23 241335
5.1. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) (3302579) (1138 791)
5.2. Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) 23241335 24380126

VALIUTY KURSY JTAKA - -

MAZUMOS DALIS - -
D. DOTACIJOS SUBSIDIIOS - -
F. ATIDEJINIAI 9363 -
1. Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai - -
2. Mokesciy atidéjiniai 3.24. 9363 -
3. Kiti atidéjiniai - -
G. MOKETINOS SUMOS IR JSIPAREIGOJIMAI 51 590 348 28 654 853
1. PO VIENERIY METY MOKETINOS SUMOS IR ILGALAIKIAI

JSIPAREIGOJIMAI 12 338 500 16 309 922
1.1. Skoliniai jsipareigojimai 3.10. 7 338 500 6326 330
1.2. Skolos kredito jstaigoms 3.10. 5000 000 -
1.3. Gauti avansai - -
1.4. Skolos tiekéjams - -
1.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokeétinos sumos - -
1.6. Imoniy grupés jmonéms mokeétinos sumos - -
1.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos - -
1.8. Kitos mokeétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai 3.10. - 9983 591

PER VIENERIUS METUS MOKETINOS SUMOS IR
2. TRUMPALAIKIAI JSIPAREIGOJIMAI 39251 848 12344932
2.1. Skoliniai jsipareigojimai 3.11. 24 690 287 7 663 862
2.2. Skolos kredito jstaigoms 3.11. 5900 000 -
2.3. Gauti avansai 3.12. 2 700 892 1120932
2.4. Skolos tiekéjams 3.13. 5202 830 2557937
2.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokeétinos sumos - -
2.6. Imoniy grupés jmonéms mokeétinos sumos - -
2.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos - -
2.8. Pelno mokescio jsipareigojimai 1100 103 427
2.9. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 173 036 142 700
2.10. Kitos mokeétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 3.14. 583703 756 074
H. SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY LAIKOTARPIY

PAJAMOS 3.15. 124960 72 823

NUOSAVO KAPITALO IR JSIPAREIGOJIMY 15 VISO 71666 177 51971762

Finansinés ataskaitos patvirtintos ir pasirasSytos 2025 m. rugséjo 5 d.
Direktorius Dainius Karpicius

Apskaitos paslaugas teikianc¢ios UAB ,Tezaurus konsultacijos” atstove Erika GriSmanauskaité
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KONSOLIDUOTOJI PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2024 M. GRUODZIO 31 D.

© N AWN R

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

STRAIPSNIS

Pardavimo pajamos

Pardavimo savikaina

Biologinio turto tikrosios vertés pokytis

BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIALI)

Pardavimo sanaudos

Bendrosios ir administracinés sgnaudos

Kitos veiklos rezultatai

Investicijy j patronuojanciosios, patronuojamujy ir
asocijuotyjy jmoniy akcijas pajamos

Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos

Kitos paltkany ir panasios pajamos

Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés sumazéjimas
Palikany ir kitos panasios sanaudos

PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA

PELNO MOKESTIS

PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES MAZUMOS DALIES ATSKYRIMA
MAZUMOS DALIS

GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI)

Finansinés ataskaitos patvirtintos ir pasirasytos 2025 m. rugséjo 5 d.

Direktorius

Apskaitos paslaugas teikiancios UAB ,Tezaurus konsultacijos” atstove

PASTABOS NR.

3.16.
3.17.

3.18.
3.19.
3.20.
3.21.
3.22.
3.23.

3.24.

2024.01.01- 2023.01.01-
2024.12.31 2023.12.31
EUR EUR
457 895 4103 894
322670 (1390 204)
780 565 2713690
(26 761) (76 560)
(2880 897) (3 460 347)
177 133 87814
5889 488 526
2094571 1642 058
(4 458 965) (2 960 325)
(4308 464) (1 565 145)
1005 885 (33 865)
(3302579) (1599 010)
- (460 219)
(3302579) (1138 791)

Dainius Karpicius

Erika GriSmanauskaité
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KONSOLIDUOTOJI NUOSAVO KAPITALO POKYéIU ATASKAITA
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2024 M. GRUODZIO 31 D.

STRAIPSNIS Apmokétas
jstatinis
kapitalas

arba
pagrindinis
kapitalas

Savos
akcijos
Akcijy
priedai

()

Perkainojimo rezervas

ligalaikio
materialiojo
turto

Finansinio
turto

Jstatymo numatyti rezervai

Privalomasis
arba Savoms
atsargos akcijoms
(rezervinis) isigyti
kapitalas

Kiti rezervai

Nepaskirs-
tytasis pelnas
(nuostoliai)

Valiutos
kurso MazZumos
pokycio dalis
itaka

15 VISO:

1. LIKUTIS 2022.12.31 2 500

250 -

24 388 936

- 460 219

24 851 905

2. Apskaitos politikos pakeitimo rezultatas
3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas
4. PERSKAICIUQTAS LIKUTIS 2022.12.31 2 500

250 -

24 388 936

- 460219

24 851 905

5. ligalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazéjimas)

6. Veiksmingos apsidraudimo priemonés
vertés padidéjimas (sumazéjimas)

7. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas)

8. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)

9. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas
(nuostoliai)

10. Dividendai

11. Kitos iSmokos

12. Sudaryti rezervai

13. Panaudoti rezervai

14. |statinio kapitalo didinimas (maZzinimas)
arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)

15. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo
padidéjimas (sumazéjimas)

16. Jnasai nuostoliams padengti

17. Valiuty kursy pokyciy jtaka

18. Mazumos dalies padidéjimas,
sumazejimas

20. LIKUTIS 2023.12.31 2 500

250 -

(1138791)

23 250 145

(460 219)

(1599 010)

23 252 895
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KONSOLIDUOTOJI NUOSAVO KAPITALO ATASKAITA (tesinys)
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2024 M. GRUODZIO 31 D.

STRAIPSNIS

21. llgalaikio materialiojo turto
vertés padidéjimas
(sumazéjimas)

22. Veiksmingos apsidraudimo
priemonés vertés padidéjimas
(sumazéjimas)

23. Savy akcijy jsigijimas
(pardavimas)

24. Pelno (nuostoliy)
ataskaitoje nepripazintas
pelnas (nuostoliai)

25. Ataskaitinio laikotarpio
grynasis pelnas (nuostoliai)
26. Dividendai

27. Kitos iSmokos

28. Sudaryti rezervai

29. Panaudoti rezervai

30. Jstatinio kapitalo didinimas
(mazinimas) arba pajininky
jnasai (pajy grazinimas)

31. Kitas jstatinio arba
pagrindinio kapitalo
padidéjimas (sumazéjimas)
32. |nasai nuostoliams
padengti

33. Valiuty kursy pokyciy jtaka
34. Mazumos dalies
padidéjimas, sumazéjimas

35. LIKUTIS 2024.12.31

Apmoketas :I?c\;;)oss Perkainojimo rezervas Jstatymo numatyti rezervai
istatinis . i . Valiutos
kapitalas Akcijy Privalomasis Nepaskirs- kurso
arba priedai ”galif"'f.'c’. Finansinio arba Ska\{-oms Kiti rezervai ty(l;ezjs‘l)s;;?ilg;s pokytio MaZumos dalis 13 VISO:
pagrindinis (-) materialiojo turto atsargo§ akcijoms taka
. turto (rezervinis) isigyti
kapitalas kapitalas
(3311 389) (3311 389)
2 500 - - - - 250 - - 19938 756 - 19 941 506

Finansinés ataskaitos patvirtintos ir pasirasytos 2025 m. rugséjo 5 d.

Direktorius

Apskaitos paslaugas teikianc¢ios UAB ,Tezaurus konsultacijos” atstove

Dainius Karpicius

Erika GriSmanauskaite
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KONSOLIDUOTOJI PINIGU SRAUTU ATASKAITA
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2024 M. GRUODZIO 31 D.

I.1.
1.2.
1.3.
1.4.

1.10.
[.11.
[.12.
[.13.

1.14.
[.15.

1.16.

1.17.
1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

STRAIPSNIAI

PAGRINDINES VEIKLOS PINIGY SRAUTAI
Grynasis pelnas (nuostoliai)

Mazumos dalis

Nusidévéjimo ir amortizacijos sgnaudos
ligalaikio materialiojo ir nematerialiojo turto
perleidimo rezultaty eliminavimas

Finansinés ir investicinés veiklos rezultaty
eliminavimas

Kity nepiniginiy sandoriy rezultaty eliminavimas
I$ jmoniy grupés jmoniy ir asocijuotyjy jmoniy
gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas)

Kity po vieny mety gautiny sumy sumazéjimas
(padidéjimas)

Atidétojo pelno mokescio turto sumazéjimas
(padidéjimas)

Atsargy, iSskyrus sumokeétus avansus,
sumazeéjimas (padidéjimas)

Sumokeéty avansy sumazéjimas (padidéjimas)
Pirkéjy skoly sumazéjimas (padidéjimas)
Jmoniy grupeés jmoniy ir asocijuotyjy jmoniy
skoly sumazéjimas (padidéjimas)

Kity gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas)
Trumpalaikiy investicijy sumazéjimas
(padidéjimas)

Ateinandiy laikotarpiy sgnaudy ir sukaupty
pajamy sumazéjimas (padidéjimas)

Atidéjiniy padidéjimas (sumazéjimas)

llgalaikiy skoly tiekéjams ir gauty avansy
padidéjimas (sumazéjimas)

Pagal vekselius ir Cekius po vieny mety mokétiny
sumy padidéjimas (sumazéjimas)

llgalaikiy skoly jmoniy grupés jmonéms ir
asocijuotosioms jmonéms padidéjimas
(sumazéjimas)

Trumpalaikiy skoly tiekéjams ir gauty avansy
padidéjimas (sumazéjimas)

Pagal vekselius ir Cekius per vienus metus
mokeétiny sumy padidéjimas (sumazéjimas)
Trumpalaikiy skoly jmoniy grupés jmonéms ir
asocijuotosioms jmonéms padidéjimas
(sumazéjimas)

Pelno mokescio jsipareigojimy padidéjimas
(sumazéjimas)

Su darbo santykiais susijusiy jsipareigojimy
padidéjimas (sumazéjimas)

Kity mokeétiny sumy ir jsipareigojimy padidéjimas
(sumazéjimas)

Sukaupty sgnaudy ir ateinanciy laikotarpiy
pajamy padidéjimas (sumazéjimas)
GRYNIEJIPAGRINDINES VEIKLOS PINIGY SRAUTAI

2024.01.01-2024.12.31
EUR

(3302579)

48 349

2358 505

(2291 650)
(791 655)
(18 630 389)

2 680 668
(87 238)

(3753933)

33592

9363

4224 853

(102 327)
30337
(1670 661)
52137

(21 192 629)

2023.01.01-2023.12.31
EUR

(1138792)
(460 219)
37007

829741

4352121

3309014
(40 409)
(6959 115)
(319 480)

515363

(4141 059)

520077

(294 385)

(15 703)

95419
(2336)
(2171322)
(48 257)

(5932 334)




UAB ,,KAITA DEVELOPMENT“ JMONIU GRUPE
Vilnius, Smolensko g. 10B-2, 304602224

Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre

KONSOLIDUOTOJI PINIGU SRAUTU ATASKAITA (tesinys)
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2024 M. GRUODZIO 31 D.

II.
1.1,
1.2.

1.3,
I1.4.
I1.5.
11.6.

1.7.
I1.8.
11.9.
11.10.

.11,

1.
1.1
l.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
11.1.4.
1.2.

1.2.1.

1.2.1.1.
1.2.1.2.

1.2.2.

11.2.2.1.
11.2.2.2.
111.2.2.3.

.2.2.4
111.2.3.
11.2.4.
111.2.5.
11.2.6.

VI

VII.

STRAIPSNIAI

INVESTICINES VEIKLOS PINIGY SRAUTAI
llgalaikio turto, iSskyrus investicijas, jsigijimas
ligalaikio turto, isskyrus investicijas,
perleidimas

ligalaikiy investicijy jsigijimas

ligalaikiy investicijy perleidimas

Investicijy j patronuojamasias jmones jsigijimas
Investicijy j patronuojamasias jmones
perleidimas

Paskoly suteikimas

Paskoly susigrazinimas

Gauti dividendai, palikanos

Kitas investicinés veiklos pinigy srauty
padidéjimas

Kitas investicinés veiklos pinigy srauty
sumazeéjimas

GRYNIEII INVESTICINES VEIKLOS PINIGY
SRAUTAI

FINANSINES VEIKLOS PINIGY SRAUTAI
Pinigy srautai, susije su jmoneés savininkais
Akcijy isleidimas

Savininky jnasai nuostoliams padengti
Savy akcijy supirkimas

Dividendy iSmokéjimas

Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo
Saltiniais

Finansiniy skoly padidéjimas

Paskoly gavimas

Obligacijy isleidimas

Finansiniy skoly sumazéjimas

Paskoly grazinimas

Obligacijy supirkimas

Sumokeétos paltkanos

Lizingo (finansinés nuomos) mokéjimai
Kity jmonés jsipareigojimy padidéjimas
Kity jmonés jsipareigojimy sumazéjimas
Kiti finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimai
Kiti finansinés veiklos pinigy srauty
sumazeéjimai

GRYNIEJI FINANSINES VEIKLOS PINIGY
SRAUTAI

Valiuty kursy poky¢io jtaka grynyjy pinigy ir
pinigy ekvivalenty likuciui

GRYNASIS PINIGY SRAUTY PADIDEJIMAS
(SUMAZEJIMAS)

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio
pradzZioje
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio
pabaigoje

Finansinés ataskaitos patvirtintos ir pasirasytos 2025 m. rugséjo 5 d.

Direktorius

Apskaitos paslaugas teikianc¢ios UAB ,Tezaurus konsultacijos” atstove

2024.01.01-2024.12.31 2023.01.01-2023.12.31
EUR EUR

(7 535) (60 897)

- 5262962

(7 535) 5202 064
18 094 788 3986010

19 865 659 7 898 507

19 865 659 7 898 507
(1770871) (3912 497)
(1770871) (3769 821)

- (142 677)
18 094 788 3986010
(3105 377) 3255740
3543661 287921
438284 3543661

Dainius Karpicius
Erika GriSmanauskaite
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UAB ,,KAITA DEVELOPMENT“ JMONIU GRUPE

Vilnius, Smolensko g. 10B-2, 304602224

Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre

KONSOLIDUOTUJU FINANSINIU ATASKAITU AISKINAMASIS RASTAS
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2024 M. GRUODZIO 31 D.

1.

Bendroiji dalis

Sios konsoliduotos finansinés ataskaitos parengtos UAB ,Kaita Development” (toliau — ,Jmoné“) ir jos kontroliuojamoms jmonéms
(toliau —,,Grupé), nurodytoms Zzemiau:

Eil. Pavadinimas Adresas Jmonés Akcijy Kontroliuojama Akcijy Vykdoma veikla
Nr. kodas isigijimo dalis, % isigijim
data o kaina
2024- 2023-
12-31 12-31
Nekilnojamojo turto pirkimas-
1 UAB"Darniraida" Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius ~ 305864133 2021-08-13 100 100 2500 pardavimas
UAB "Darnus Nekilnojamojo turto pirkimas-
2 miestas" Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius 305599101  2020-08-05 100 100 2500 pardavimas
Nekilnojamojo turto pirkimas-
3 UAB "Edagas" Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius 305732982  2021-04-09 100 100 2500 pardavimas
Nekilnojamojo turto operacijos
4 UAB"Gerovés plétra"  Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius 305227460  2019-08-12 100 100 2500 uzZ atlygj arba pagal sutartj
UAB "Gyvenvietés Nekilnojamojo turto pirkimas-
5  projektai" Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius 304995418  2019-01-22 100 100 2500 pardavimas
UAB "Gyvenvietés Nekilnojamojo turto pirkimas-
6  ritmas" Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius 304994896  2019-01-22 100 100 2500 pardavimas
Nekilnojamojo turto pirkimas-
7  UAB "Investeris" Smolensko g. 14, LT-03200 Vilnius 306104934  2022-06-21 100 100 2500 pardavimas
Nekilnojamojo turto pirkimas-
8 UAB "Miesto forma" Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius 305227649  2019-08-13 100 100 2500 pardavimas
UAB "Miesto Nekilnojamojo turto pirkimas-
9  plétojimas" Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius 305863298  2021-08-12 100 100 2500 pardavimas
UAB "Namy plétros Nekilnojamojo turto pirkimas-
10  projektai" Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius 304995400  2019-01-22 100 100 2500 pardavimas
Nekilnojamojo turto pirkimas-
11 UAB"P28" Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius 305658507  2020-11-13 100 100 2500 pardavimas
Nekilnojamojo turto pirkimas-
12 UAB"P34" Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius 305658005 2020-11-13 100 100 2500 pardavimas
UAB "Projektavimo Nekilnojamojo turto pirkimas-
13 plétra" Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius 305868295 2021-08-18 100 100 2500 pardavimas
Nekilnojamojo turto pirkimas-
14  UAB "Prosetas" Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius 305733002 2021-04-09 100 100 2500 pardavimas
UAB "Skandinavijo s Nekilnojamojo turto pirkimas-
15  aléja" Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius 304618367  2017-08-24 100 100 2500 pardavimas
UAB "Sklypy Nekilnojamuyjy objekty
16  partneriai" Upés g. 21-1, LT-08128 Vilnius 304351850  2016-08-17 100 100 2500  vystymas
Nekilnojamojo turto pirkimas-
17  UAB "Tasetas" Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius 305732950  2021-04-09 100 100 2500 pardavimas
Nekilnojamojo turto pirkimas-
18 UAB "Trustas" Smolensko g. 14, LT-03200 Vilnius 306115037 2022-07-12 100 100 2500 pardavimas
13 viso: 45 000

Bendrové turi asocijuotajg jmone, UAB ,Fardas”, kurioje valdo 49 proc. balso teise suteikianciy akcijy. Sios jmonés kodas 302643425,
buveiné Konstitucijos pr. 7, Vilnius.

Pagrindiné Grupés veikla yra nekilnojamojo turto operacijos (EVRK - 7000).

2023 m. grupés vidutinis sgrasinis darbuotojy skai¢ius 67 darbuotojy.
2024 m. grupés vidutinis sgrasinis darbuotojy skai¢ius 26 darbuotojy.
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2. Apskaitos politika
2.1. Finansiniy ataskaity parengimo pagrindas

Sis Grupés metiniy konsoliduotyjy finansiniy ataskaity rinkinys (toliau - konsoliduotosios finansines ataskaitos) yra parengtas pagal
2024 m. gruodzio 31 d. galiojusj Lietuvos Respublikos Finansinés apskaitos jstatymga, Lietuvos Respublikos Jmoniy grupiy
konsoliduotosios finansinés atskaitomybés jstatyma, bei galiojusius Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus (LFAS), kurie apima
standartus ir metodines rekomendacijas, parengtas ir patvirtintas Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos.

2.2. Finansiniy ataskaity valiuta
Pateiktos finansinés ataskaitos yra parengtos eurais (EUR).
2.3. Apskaitos principai

Metinés konsoliduotosios finansinés ataskaitos sudarytos vadovaujantis jmonés veiklos testinumo, periodiskumo, pastovumo,
piniginio mato, kaupimo, palyginimo, atsargumo, neutralumo bei turinio svarbos apskaitos principais.

Konsoliduotyjy finansiniy ataskaity paruosimas pagal Verslo apskaitos standartus reikalauja vadovybés jvertinimy ir prielaidy,
jtakojanciy konsoliduotose finansinése ataskaitose pateiktas sumas ir konsoliduotyjy finansiniy ataskaity konsoliduotojo aiskinamojo
rasto pastabas. Tokiy jvertinimy pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas konsoliduotose finansinése ataskaitose, kai bus nustatytas.

2.4. Konsolidavimo principai

Konsoliduotosios finansinés ataskaitos apima Bendroveés ir jos kontroliuojamy dukteriniy jmoniy finansines ataskaitas. Kontrolé yra
igyjama, kai Bendrové turi galig valdyti kitos jmonés finansy ir veiklos politika, siekiant i$ to gauti naudos.

Per metus jsigytos ar parduotos dukterinés jmonés pajamos ir sgnaudos yra jtraukiamos j konsoliduotajg pelno (nuostoliy) ataskaita
nuo dukterinés jmonés jsigijimo jsigaliojimo datos iki dukterinés jmonés pardavimo jsigaliojimo datos atitinkamai. Bendrosios
dukteriniy jmoniy pajamos yra priskiriamos Bendrovés savininkams ir mazumos daliai, net jei maZzumos dalies rezultatas tapty
neigiamas.

Dukteriniy jmoniy finansinés ataskaitos koreguojamos taip, kad jy apskaitos politikos atitikty kity Grupés jmoniy taikomas
apskaitos politikas, jei bdtina.

Konsoliduojant, visi vidaus tarpusavio sandoriai, balansiniai likuciai, pajamos ir sgnaudos yra eliminuojami.

2.5. ligalaikis nematerialusis turtas

llgalaikis nematerialusis turtas yra apskaitomas jsigijimo verte, atémus sukauptg amortizacijg ir vertés sumazéjimo nuostolius.
Amortizacija yra skaitiuojama taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj) amortizacijos metodg per visg nematerialiojo turto naudingo
tarnavimo laika.

Jsigijus kitos jmonés kontrole, prestizas (neigiamas prestizas) rodomas tik konsoliduotosiose finansinése ataskaitose. Kai jsigyjama
jmonés kontrolé ir jsigyjancioji jmoné investicijy apskaitai taiko savikainos metodg, joks balanse prestizas nerodomas.
Konsoliduotajame balanse su konsoliduojamomis dukterinémis jmonémis susijes prestiZas (neigiamas prestizas) parodomas
nematerialiojo turto dalyje.

Konsoliduotajame balanse prestizas tai suma, kuria jgijéjo sumokéta kaina virsija jsigytosios jmonés grynojo turto dalies ar jsigyto
verslo grynojo turto verte ir i$ kurios jgijéjas ateityje tikisi gauti ekonominés naudos. Prestizas balanse pateikiamas jo likutine verte,
kuri nustatoma is jsigijimo savikainos atimant amortizacijg ir vertés sumazéjima.

Prestizo amortizacijos laikotarpis perziGrimas kiekvienais metais. Tikrinama, ar nenustatytas nepagrjstai ilgas jo amortizacijos
laikotarpis. Jei tikétinas amortizacijos laikotarpis reikSmingai skiriasi nuo anksciau nustatyto, jis atitinkamai tikslinamas per ataskaitinj
laikotarp;.

Nustaciusi, kad prestizo verté sumazéjo, jmoné taiko tuos pacius apskaitos principus, kaip ir registruodama kito turto vertés

sumazeéjima. Amortizacija skai¢iuojama nuo nustatytos naujos jo vertés.

Amortizacija yra skaiciuojama lygiomis dalimis kiekvieng meénesj per visg naudojimo laika, iSskyrus Sio turto jvedimo j eksploatacijg
meénesj, naudojant Zemiau nurodytg vidutinj turto naudingo tarnavimo laikotarpj:

Prestizas 5m.
Programiné jranga 3m.
Kitas nematerialusis turtas 4 m.
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Gautas pelnas ar patirti nuostoliai i$ ilgalaikio nematerialiojo turto perleidimo yra pripaZjstamas ty mety pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
Nematerialiojo turto vertés sumazéjimo, turto nuraSymo nuostoliai priskiriami Jmoniy grupés veiklos sgnaudomes.
2.6. llgalaikis materialusis turtas (ne investicinis)

llgalaikis materialusis turtas yra apskaitomas jsigijimo verte, atémus sukauptg nusidévéjimg ir vertés sumazéjimo nuostolius.
Nusidéveéjimas yra skaiciuojamas taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj) nusidévéjimo metoda per visg materialiojo turto naudingo
tarnavimo laika.

Nusidéveéjimas yra skaiciuojamas lygiomis dalimis kiekvieng ménesj per visg naudojimo laikg, iSskyrus Sio turto jvedimo j eksploatacijg
ménesj, naudojant Zemiau nurodytus vidutinius turto naudingo tarnavimo laikotarpius:

Pastatai 15 m.
Statiniai ir jrenginiai 8m.
Transporto priemonés 6 m.
Baldai 6 m.
Kompiuteriné technika ir rysiy priemoneés 3m.
Kitas materialusis turtas 4 m.

Turtas priskiriamas ilgalaikiam turtui, jeijo tarnavimo trukme yra ilgesné nei vieneri metai ir jsigijimo verté nemazesné uz 1 000 EUR.
Gautas pelnas ar patirti nuostoliai i$ ilgalaikio materialiojo turto perleidimo yra pripaZjstamas ty mety pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
2.7. Investicinis ilgalaikis turtas

Investicinis turtas tai ilgalaikis materialusis turtas, laikomas siekiant gauti turto nuomos ir (arba) jo vertés padidéjimo pajamy.
Investicinis turtas yra apskaitomas tikraja verte, jo nusidévéjimas neskaiciuojamas. Investicinio turto tikroji verte tikslinama kiekvieng
kartg, sudarant finansines ataskaitas, jos pasikeitimg pelno (nuostoliy) ataskaitoje pripazjstant pelnu ar nuostoliu.

Turtas, kuris pastatytas ar statomas naudojimui ateityje kaip investicinis turtas, priskiriamas ilgalaikiam materialiajam turtui ir
apskaitomas jsigijimo savikaina tol, kol neuzbaigiama jo statyba. UZbaigus statybos darbus, jis perklasifikuojamas ir véliau
apskaitomas kaip investicinis turtas.

Perkeliant turtg i$ kity ilgalaikio materialiojo turto grupiy j investicinio turto grupe, perkeliamo turto balansiné verté laikoma
investicinio turto jsigijimo savikaina. Jvertinus investicinj turtg tikraja verte perkélimo dieng, jsigijimo savikainos ir tikrosios vertés
skirtumas parodomas pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Investicinio turto remonto islaidos pripaZjstamos laikotarpio, kuriuo jos buvo patirtos, sgnaudomis. Pinigy srauty ataskaitoje islaidos
investicinio turto kapitalinio remonto darbams pateikiamos investicinés veiklos pinigy srautuose.

2.8. Turto vertés sumazéjimas

Kiekvieng konsoliduotyjy finansiniy ataskaity sudarymo dieng Grupé perZiari likutine ilgalaikio materialiojo ir nematerialiojo turto
verte, kad nustatyty, ar yra kokiy nors pozymiy, kad Sio turto verté sumazéjo. Jei tokiy pozymiy yra, Grupé jvertina Sio turto
atsiperkamaja verte tam, kad bty galima jvertinti vertés sumazéjima (jei toks yra). Kai nejmanoma jvertinti turto atsiperkamosios
vertés, Jmoniy grupé paskaiciuoja pajamas generuojancios turto grupés, kuriai Sis turtas priklauso, atsiperkamajg verte.

Atsiperkamoji verté yra didesnioji i$ grynosios galimo pardavimo kainos, atémus pardavimo sgnaudas, ir naudojimo verteés. Jvertinant
naudojimo verte, tikétini ateities pinigy srautai yra diskontuojami iki dabartinés vertés naudojant iki mokestine diskonto norma,
jvertintg pagal dabartines rinkos sglygas, egzistuojancig pinigy laiko verte bei su turtu susijusig rizika.

Jei turto (ar pajamas generuojancios turto grupés) jvertinta atsiperkamoji verté yra mazesné nei Sio turto apskaitiné verté, apskaitine
turto verté sumazinama iki atsiperkamosios Sio turto (ar pajamas generuojancios turto grupés) vertés. Nuostolis deél vertés
sumazeéjimo pripazjstamas iS karto, nebent Sis turtas anksciau buvo perkainotas. Tuo atveju, nuostolis dél vertés sumazéjimo yra
apskaitomas kaip perkainojimo rezervo sumazéjimas.

Jei po nuostolio dél vertés sumaZzéjimo pripazinimo turto verté padidéja, tai apskaitiné turto (pajamas generuojancios turto grupés)
verté padidinama iki naujai paskaiciuotos turto atsiperkamosios vertés, bet taip, kad padidéjimas nevirSyty apskaitinés Sio turto
(pajamas generuojancios turto grupés) vertés, jei nuostolis dél vertés sumazéjimo ankstesniais metais nebdty buves pripaZintas.
Turto vertés sumazéjimo atstatymas pripazjstamas pajamomis i$ karto, nebent Sis turtas anksciau buvo perkainotas. Tuo atveju,
vertés sumazeéjimo atstatymas yra apskaitomas kaip perkainojimo rezervo padidéjimas.
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2.9. Atsargos

Finansinése ataskaitose atsargos pateikiamos jsigijimo (pasigaminimo) savikaina arba gryngja galimo realizavimo verte, atsizvelgiant
j tai, kuri is jy yra mazesné.

Atsargy jsigijimo savikaing sudaro jsigijimo kaina bei susije mokesciai (iSskyrus tuos, kurie véliau bus atgauti), gabenimo bei kitos
iSlaidos, tiesiogiai susijusios su atsargy jsigijimu.

Grynoji realizaciné verteé yra jprastinémis verslo sglygomis numatoma pardavimo kaina, atémus produkcijos uzbaigimo savikaing ir
pardavimy sgnaudas.

Savikaina apskaiciuojama taikant FIFO blda (darant prielaida, kad pirmiausia sunaudojamos anksciau jsigytos ar pagamintos
atsargos).

2.10.  Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai kasoje, pinigai kelyje ir pinigai atsiskaitomosiose sgskaitose bei kitos trumpalaikeés iki trijy
ménesiy nuo jsigijimo likvidZios investicijos, kurios gali bati lengvai iskei¢iamos | Zinomas pinigy sumas ir kuriy vertés pasikeitimo
rizika yra nereikSminga.

2.11. Finansinis turtas
Finansinis turtas apskaitoje registruojamas, kai Grupé gauna arba pagal vykdoma sutartj jgyja teise gauti pinigus ar kitg finansinj turta.

Finansinis turtas yra klasifikuojamas j Sias grupes: finansinis turtas ,laikomas parduoti”, finansinis turtas, ,laikomas iki iSpirkimo
termino” ir ,,suteiktos paskolos ir gautinos sumos”. Klasifikacija priklauso nuo finansinio turto pobtdzio ir paskirties ir nustatoma
pirminio pripazinimo metu.

Parduoti laikomas finansinis turtas yra toks finansinis turtas, kuris buvo jsigytas parduoti arba siekiant gauti pelno i$ jo kainos
svyravimuy, ir kitas finansinis turtas, kuris nepriskiriamas prie iki iSpirkimo termino laikomo finansinio turto ar paskoly ir gautiny sumy.

Pirminio pripaZinimo metu finansinis turtas, skirtas parduoti, yra jvertinamas jsigijimo savikaina, pridedant tiesiogines islaidas,
susijusias su sandoriu. Vélesniais laikotarpiais finansinis turtas, skirtas parduoti, yra apskaitomas tikraja verte. Finansinis turtas, kurio
kaina aktyviojoje rinkoje neskelbiama ir kurio tikrosios vertés negalima patikimai nustatyti, finansinése ataskaitose yra jvertintas
jsigijimo savikaina, atémus vertés sumaZzéjimo sumg. Pelnas ir nuostoliai i$ finansinio turto, skirto parduoti, tikrosios vertés
pasikeitimo yra jtraukiami j ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy) ataskaita.

Iki iSpirkimo termino laikomas finansinis turtas yra toks finansinis turtas, kurj ketinama ir galima laikyti iki nustatyto ispirkimo termino,
gaunant fiksuotas arba galimas nustatyti sumas, iSskyrus parduoti laikoma finansinj turtg, paskolas ir gautinas sumas. Finansinis turtas
priskiriamas iki iSpirkimo termino laikomam finansiniam turtui tik tada, kai Grupé ketina ir sugeba jj iSlaikyti iki iSpirkimo termino ir
nesinaudos galimybe jj parduoti.

Pirminio pripazinimo metu finansinis turtas, laikomas iki iSpirkimo termino, yra jvertinamas savikaina, pridedant tiesiogines islaidas,
susijusias su sandoriu. Vélesniais laikotarpiais Sis finansinis turtas yra apskaitomas amortizuota savikaina, taikant apskaiciuoty
paltkany metoda.

IS pirkéjy gautinos sumos, paskolos ir kitos su fiksuotais arba nustatytu badu apskaiciuojamais mokéjimais gautinos sumos, kuriomis
neprekiaujama aktyvioje rinkoje, yra priskiriamos , Suteiktoms paskoloms ir gautinoms sumoms*“.

Paskolos ir gautinos sumos yra apskaitomos amortizuota savikaina, taikant apskaiciuoty paltkany metodg, atémus bet kokius vertes
sumazéjimo nuostolius. PalGkany pajamos yra pripaZzjstamos, naudojant apskaiciuoty palGkany metoda, iSskyrus trumpalaikes
gautinas sumas, kuriy paltkany pripazinimas bty nereikSmingas.

2.12.  Finansinio turto vertés sumaZzéjimas

Paskutine kiekvieno ataskaitinio laikotarpio dieng Grupé nustato, ar yra objektyviy prielaidy, kad finansinio turto (ar turto grupés)
verté gali bUti sumazéjusi. Jei tokiy prielaidy yra, Grupé apskaiciuoja uz tg turtg (ar turto grupe) tikéting atgauti sumg ir, sumazinusi
balansine verte, pripazjsta nuostolj dél vertés sumazéjimo.

Jei tikétina, kad Grupé neatgaus gautiny sumy (pagrindinés sumos ir paltkany) ar iki iSpirkimo termino laikomo finansinio turto,
pripazjstamas nuostolis dél vertés sumazéjimo. Finansinio turto, kuris j apskaitg jtrauktas amortizuota savikaina, vertés sumazéjimas
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nustatomas taikant apskaiciuoty palikany norma. Nuostolio dél vertés sumazéjimo suma jtraukiama j ataskaitinio laikotarpio pelno
(nuostoliy) ataskaita.

Jei per paskesnj laikotarpj turto nuvertéjimo ar abejotinos skolos suma sumazéja, nurasytoji finansinio turto verté atkuriama, bet tik
tiek, kad atkurta finansinio turto verté nebdty didesné uz jsigijimo ar amortizuotg savikaing, kuri blty buvusi, jei neblty buves
pripaZintas vertés sumazeéjimas. Atkurtoji verté jtraukiama j ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy) ataskaita.

2.13. Finansiniai jsipareigojimai
Prie finansiniy jsipareigojimy priskiriami sutartiniai jsipareigojimai sumokéti pinigus arba atsiskaityti kitu finansiniu turtu.

Vertindama finansinius jsipareigojimus Grupé juos skirsto j Sias grupes: susijusius su rinkos kainomis bei nesusijusius su rinkos
kainomis.

Finansiniai jsipareigojimai, susije su rinkos kainomis, tai tokie finansiniai jsipareigojimai, kuriy verté priklauso nuo tam tikry vertybiniy
popieriy tikrosios vertés arba rinkos indekso, lemiancio vertybiniy popieriy tikragjg verte, pokycio.

Pirminio pripaZinimo metu finansiniai jsipareigojimai, susije su rinkos kainomis yra jvertinami savikaina, su sandoriu susijusios islaidos
pripazjstamos sgnaudomis ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Vélesniais laikotarpiais Sie finansiniai jsipareigojimai yra apskaitomi tikraja verte.
Finansiniai jsipareigojimai, nesusije su rinkos kainomis, tai paskolos bei prekybos mokétinos sumos.

Pirminio pripaZinimo metu finansiniai jsipareigojimai, nesusije su rinkos kainomis yra jvertinami savikaina, su sandoriu susijusios
iSlaidos pripaZjstamos sgnaudomis ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Vélesniais laikotarpiais Sie finansiniai
jsipareigojimai apskaitomas amortizuota savikaina, naudojant apskaiCiuoty palikany metody. Trumpalaikiai finansiniai
jsipareigojimai yra apskaitomi savikaina, jei apskaiciuoty paltkany normos taikymo poveikis yra nereikmingas.

2.14.  Apskaiciuoty pallikany metodas

Apskaiciuoty paltkany metodas —amortizuotos finansinio turto ar finansinio jsipareigojimo savikainos nustatymo pagal apskaiciuoty
paltkany norma ir paltkany pajamy ir sanaudy paskirstymo per nustatytg laikotarpj metodas. Apskaic¢iuoty paldkany norma —
palGkany norma, kurig taikant pinigy srautai diskontuojami visg finansinio turto ar jsipareigojimo turéjimo laikg arba iki kito
perkainojimo dienos.

2.15.  Skolinimosi i3laidos

Skolinimosi iSlaidos pripazjstamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje kaupimo principu, kai patiriamos.

2.16.  Atidéjiniai

Atidéjiniai pripazjstami, jeigu jie atitinka visus tris bendruosius pripazinimo pozymius: 1) Grupé turi teisinj jpareigojimg arba

neatSaukiama pasizadéjimg, kurj Iémé praeities jvykiai; 2) tikétina, kad teisiniam jpareigojimui ar neatSaukiamam pasiZzadéjimui
jvykdyti reikés naudoti turimg turta; 3) jsipareigojimy suma gali bati patikimai jvertinama.

Atidéjiniy suma parodo, kokio dydZio patikimai jvertintos iSlaidos turéty padengti teisinj jpareigojima ar neatSaukiama pasiZzadéjima
paskutine ataskaitinio laikotarpio dieng. Atidéjiniai vertinami geriausio jvercio bldu. Geriausio jvercio bddu vertinamy atidéjiniy
sumos dydis nustatomas remiantis panasios veiklos patirtimi, eksperty iSvadomis, poataskaitiniais jvykiais ir pan. Atsizvelgdama j
surinktg informacija, jvertinama, kiek kainuoty padengti esamus atidéjiniy jsipareigojimus paskutine ataskaitinio laikotarpio dieng, ir
nustatoma tikétina dabartiné jy verté. Vertinant atidéjiniy suma, vadovaujamasi atsargumo principu ir atsizvelgiama j rizikos veiksnius
bei netikrumus. Jei atidéjiniy sumai reikSmingg jtaka daro pinigy vertés pokyciai, atidéjiniai yra diskontuojami iki dabartinés jy vertés.

2.17.  Pajamy pripazinimas

Pajamos jvertinamos gauto ar gautino atlygio uz prekes ar paslaugas tikrgja verte. Pajamos yra mazinamos pridétinés vertés mokesciu
ir nuolaidomis.

Apskaitoje pajamos registruojamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais.

Pajamos uZ parduotas prekes pripazjstamos tuomet, kai yra tenkinamos visos $ios sglygos:
. Grupé perdave pirkéjui su prekémis susijusig rizikg ir jy teikiamg naudag;
. Grupé parduoty prekiy nevaldo ir nekontroliuoja;
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. Tikétina, kad Grupé gaus su prekiy pardavimo sandoriu susijusig ekonomine naudg ir galima patikimai jvertinti jos
dydj; ir

. Su sandoriu susijusios patirtos sgnaudos gali bati patikimai jvertinamos.
2.18.  Paslaugy teikimas

Paslaugy sutarciy pajamos yra pripazjstamos atsizvelgiant j sutarties darby jvykdymo lygj. Sutarties darby jvykdymo lygis gali bati
nustatytas jvairiais budais:

. atlikty darby apimdiai nustatyti apskaiciuojamas procentinis santykis, kokig jvertinty bendryjy sutarties islaidy dalj
sudaro islaidos, patirtos atliekant darbus iki konkrecios datos;

. apskaiciuojant atlikty darby apimtj proporcingai dirbtoms Zmogaus darbo valandoms;

. nustatant faktiskai pagal projekta atlikty sutarties darby kiekj.

2.19.  Sanaudy pripaZinimas

Sanaudos apskaitoje pripaZjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai uzdirbamos su
jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j pinigy sumokéjimo laika.

2.20.  Pelno mokestis
Pelno mokescio sgnaudos atspindi mokétino einamuyjy mety pelno mokescio ir atidétojo pelno mokescio suma.
2.21.  Einamyjy mety pelno mokestis

Einamyjy mety pelno mokestis yra mokamas atsizvelgiant j apmokestinamajj pelng uz metus. Apmokestinamasis pelnas skiriasi nuo
pelno, pateikto pelno (nuostoliy) ataskaitoje, nes jis neapima pajamy ar sgnaudy straipsniy, kurie kitais metais yra apmokestinami
ar jskaitomi ir, be to, jis neapima straipsniy, kurie niekada neapmokestinami ar jskaitomi. Pelno mokestis apskaiciuojamos naudojant
galiojusj ar iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos priimtg mokescio tarifg. 2023 m. ir 2022 m. Lietuvos jmonése taikomas pelno
mokescio tarifas yra 15 proc.

2.22.  Atidétasis pelno mokestis

Atidétasis pelno mokestis yra pripaZjstamas laikiniems skirtumams tarp turto ir jsipareigojimy apskaitinés vertés konsoliduotose
finansinése ataskaitose ir jy atitinkamos mokestinés bazés. Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai yra bendrai pripazjstami visiems
laikiniems skirtumams, o atidétojo pelno mokescio turtas pripazjstamas tik ta dalimi, kuri tikétinai ateityje sumaZins turima
apmokestinamajj pelng realizuojant laikinuosius skirtumus. Toks turtas ir jsipareigojimai yra nepripazjstami, jei laikini skirtumai yra
susije su prestizu, arba jei sandorio metu (kito nei verslo jungimas) pripazjstamas turtas ar jsipareigojimai nejtakoja nei
apmokestinamojo, nei finansinio pelno.

Atidétojo pelno mokescio turtas yra perziGrimas finansiniy ataskaity sudarymo datai ir yra sumazinamas, jei néra tikétina, kad Grupé
ateityje turés pakankamai apmokestinamojo pelno Siam turtui realizuoti, iki sumos, kuri tikétinai ateityje sumazins apmokestinamajj

pelna.

Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai yra jvertinami naudojant galiojancig mokescio norma, kuri bus taikoma tais metais,
kuriais numatoma Siuos laikinus skirtumus padengti arba apmokéti, remiantis mokescio normomis (ir mokesciy jstatymais), kurios
yra ar bus patvirtintos iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos. Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai atspindi mokestines
pasekmes, kuriy Grupé tikisi ataskaitinio laikotarpio pabaigoje, siekdama apmokéti ar padengti savo turtg ar jsipareigojimus.

Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai sudengiami, kai yra teisiskai leidZziama sudengti einamyjy mety mokescio turtg ir
jsipareigojimus ir kai jie yra susije su pelno mokesciais, nustatytais ty paciy institucijy, ir Grupé ketina sudengti einamyjy mety
mokescio turtg ir jsipareigojimus grynaja verte.

2.23.  Einamyjy mety pelno ir atidétasis pelno mokestis uz laikotarpj

Einamyjy mety pelno ir atidétasis pelno mokestis yra apskaitomi sgnaudomis pelno (nuostoliy) ataskaitoje, iSskyrus atvejus, kai jie
susije su straipsniais, pripazjstamais ne pelno (nuostoliy) ataskaitoje (tiesiogiai nuosavybéje), tokiu atveju mokestis taip pat
pripazjstamas ne pelno (nuostoliy) ataskaitoje, arba jei jie atsirado verslo jungimo pirminio pripazinimo metu.
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2.24.  Poataskaitiniai jvykiai

Poataskaitiniai jvykiai, kurie suteikia papildomos informacijos apie Grupés padétj finansiniy ataskaity sudarymo datg (koreguojantys
jvykiai), atspindimi finansinése ataskaitose. Poataskaitiniai jvykiai, kurie néra koreguojantys jvykiai, yra aprasomi pastabose, kai jy
jtaka reikSminga.

2.25.  Finansinés rizikos valdymo politika

Grupé veikia tarptautinése rinkose, todél susiduria su jvairiomis rizikomis. Norint jy iSvengti yra imamasi tam tikry rizikos valdymo
metody. Kredito rizika, arba partnerio jsipareigojimy nevykdymo rizika, kontroliuojama taikant kredito terminus ir procediry
kontrole. DidZioji dalis Grupés atliekamy sandoriy, yra jvertinti eurais, todél Grupé iSvengia reikSmingos uZsienio valiutos keitimo
rizikos. DidZioji dalis sandoriy yra jvertinti eurais, todél Bendrové iSvengia reikSmingos uZsienio valiutos keitimo rizikos. Grupés
politika yra islaikyti pakankama pinigy ir pinigy ekvivalenty srautg arba uZsitikrinti finansavima is akcininky ar prekybos partneriy.
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3. AISKINAMOJO RASTO PASTABOS
3. 1. ligalaikis materialusis turtas

Eil.
Nr.

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

2.1

2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

2.6.
2.7.

2.8.

2.9.

2.10.
211

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.

4.6.
4.7.

4.8.

4.9.

4.10
2.11.

Rodikliai

Likutis praéjusio ataskaitinio
laikotarpio pradzioje 2022-12-31
Jsigijimo (pasigaminimo) savikaina
Vertés pokytis dél perkainojimo
Sukauptas nusidévéjimas ()
Nuvertéjimas (-)

Pokyciai:

per praéjusj ataskaitinj laikotarpj
isigyto turto verte

per praéjusj ataskaitinj laikotarpj
perleisto turto verté (-)

nurasyto turto verté (-)

vertés sumazéjimo suma (-)
nuvertéjimo sumazinimas

kitiems asmenims perleisto ir nurasyto
turto nuvertéjimas

perkainojimo suma

kitiems asmenims perleisto ir nurasyto
perkainoto turto suma (-)

per praéjusj ataskaitinj laikotarpj
apskaitiuotas nusidévéjimas (—)
kitiems asmenims perleisto ir nurasyto
turto nusidévéjimas

perklasifikavimai

Likutis praéjusio ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje 2023-12-31
Isigijimo (pasigaminimo) savikaina
Vertés pokytis dél perkainojimo
Sukauptas nusidévéjimas ()
Nuvertéjimas (-)

Pokyciai:

per ataskaitinj laikotarpj jsigyto turto
verté

per ataskaitinj laikotarpj perleisto turto
verté (-)

nurasyto turto verté (-)

vertés sumazéjimo suma (-)
nuvertéjimo sumazinimas

kitiems asmenims perleisto ir nurasyto
turto nuvertéjimas

perkainojimo suma

kitiems asmenims perleisto ir nurasyto
perkainoto turto suma (-)

per ataskaitinj laikotarpj apskaiciuotas
nusidévéjimas (-)

kitiems asmenims perleisto ir nurasyto
turto nusidévéjimas

perklasifikavimai

Likutis ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje 2024-12-31

Sumokeéti
Kiti jrenginiai avansai ir
Transporto irenginial, o vykdomi .
. . prietaisai ir Investicinis turtas T 18 viso:
priemonés irankiai materialiojo
! turto statybos
darbai
104 085 15982 8 700 000 1014443 9834510
128 559 26 498 6143578 1014 443 7313078
- - 2556422 - 2556422
(24 475) (10 516) - - (34 990)
(16 998) 10 667 (8 700 000) (1014 443) (9 720 774)
2841 23186 - - 26 027
- - (6143 578) (1014 443) (7 158 021)
- (950) - - (950)
- (1) - - (1)
- - (2 556 422) - (2 556 422)
(19 839) (12 517) - - (32 356)
- 949 - - 949
87 087 26 649 - - 113 736
131401 48 734 - - 180135
- (1) - - (1)
(44 314) (22 084) - - (66 398)
(20 431) (7 143) - - (27 574)
- 7 535 - - 7535
(20431) (14 679) - - (35 110)
66 656 19 506 - - 86 162
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5.1. Jsigijimo (pasigaminimo) savikaina 131401 56270 - - 187 670
5.2. Vertés pokytis dél perkainojimo - (1) - - (1)
5.3. Sukauptas nusidévéjimas (-) (64 744) (36 763) - - (101 507)
5.4, Nuvertéjimas (-) - - - - -

Grupés ilgalaikis materialusis turtas, kurio jsigijimo verté 2024 12 31 lygi 25 668 eurai (-y) (iki 2023 12 31 — 3 191 eurai (-y)), buvo
visiSkai nusidévéjes, taciau vis dar naudojamas veikloje.

Grupé neturi jkeisto ilgalaikio materialiojo turto.

Pagal lizingo sutartis jsigyto turto ir jsipareigojimy likutiné verteé:

Sumokéti avansai ir

Pagal lizingo sutartis jsigyto turto Transporto Kiti jrenginiai, Investicinis vykdomi & viso:
likutiné verté priemonés prietaisai ir jrankiai turtas materialiojo turto ’
statybos darbai
2023-12-31 84 364 84 364
2024-12-31 64 643 64 643
Pagal lizingo sutartis turimy Transporto Kiti jrenginiai, Investicinis Sumok.etl avan.sa.| I.r T
jsipareigojimy suma priemonés prietaisai ir jrankiai turtas vykdomi materialiojo I$ viso:
! turto statybos darbai
2023-12-31 68 107 68 107
2024-12-31 53442 53 442
3. 2. Asocijuotyjy jmoniy akcijos
Grupés valdomos asocijuotos jmonés:
2023-12-31 2022-12-31
UAB "Fardas" 49% 49%
Asocijuotos jmonés balansiné verteé:
2024-12-31 2023-12-31
Verte laikotarpio pradzioje - -
ISmokéti dividendai - -
Grupei tenkanti ataskaitinio rezultato pelno (nuostoliy) dalis 5889 (13 006)
Nuostoliy dalis, virsijanti balansine verte (5 889) 13 006

Verté laikotarpio pabaigoje - R
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3. 3. Po vieny mety gautinos sumos

PalGkanos i$ UAB Naujamiescio NT

Pallkanos i$ UAB Tvari plétra

Pallkanos i$ Kaita Group

Pallkanos i$ Kaita Living

Suteikta paskola UAB "Kaita International"

Suteikta paskola UAB "Kaita Operations"

Suteikta paskola UAB "Kaita Internationa Services"
Suteikta paskola UAB "Miesto komanda"

Suteikta paskola UAB "Naujamiescio NT"

Suteikta paskola UAB "Plétojimo projektai"

Suteikta paskola UAB "Tvari plétra"

Suteikta paskola UAB "Upés vingio projektai"

Gautina suma i$ UAB Kaita Group uZ parduotas investicijas
Gautina suma i$ UAB Kaita Living uZ parduotas investicijas
Gautina suma i$ Kaita Living

BIGBANK AS filialas sumokeétas depozitas

Multitude Bank p.l.c sumokétas depozitas

13 viso:

3. 4. Atsargos

Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai

13 viso:

2024-12-31 2023-12-31
560 882 531827
325757 248 431

1475744 -
355303 -

- 259 000

- 5500

- 489970

- 27 700

199 828 199 828

- 250670

1226 056 918 401
- 153 969

11 760 307 19 760 307

724 900 724 900
8000 000 -
1260 000 -

25888 777 23570503

2024-12-31 2023-12-31

32476 536 13 846 147
32476 536 13 846 147

Nebaigtoje produkcijoje ir vykdomuose darbuose apskaitomas statomas arba remontuojamas nekilnojamasis turtas, kuris ateityje

bus parduotas.

Sumokéti avansai

Sumokeéti avansai uz planuojama jsigyti nekilnojamajj turta
Sumokeéti avansai prekiy ir paslaugy tiekéjams

Sumokeéty avansy vertés sumazéjimas (atimti)

13 viso:
3. 5. Pirkéjy skolos

Pirkéjy skolos

Pirkéjy skolos nominaligja verte

Abejotiny pirkéjy skoly vertés sumazéjimas (atimti)
18 viso:

2024-12-31 2023-12-31
30000 2430000
1011572 1292 240
1041572 3722240

2024-12-31 2023-12-31

1428 865 1368783

(23 720) (50 876)

1405 145 1317 907

Vertés sumazeéjimo abejotinoms gautinoms sumoms pasikeitimas yra apskaitytas pelno (nuostoliy) ataskaitoje, bendryjy ir

administraciniy sgnaudy straipsnyje.
3. 6. Kitos gautinos sumos

Kitos gautinos sumos

2024-12-31

2023-12-31
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Suteiktos trumpalaikés paskolos ir paskoly palkanos 7 638 389 4 646 420
Gautinas PVM 1027 400 371290
Avansinis pelno mokestis 28 697 -
Kitos gautinos sumos 230238 153 081
18 viso: 8924724 5170791

3. 7. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigai ir pinigy ekvivalentai 2024-12-31 2023-12-31
Pinigai banke (EUR) 438 284 3543661
Pinigai kasoje (EUR) - -
18 viso: 438 284 3543 661

3. 8. Ateinanciy laikotarpiy sgnaudos ir sukauptos pajamos

Ateinanciy laikotarpiy sanaudos ir sukauptos pajamos 2024-12-31 2023-12-31
Sukauptos pajamos 373 2 400
Ateinanciy laikotarpiy sagnaudos 46 336 77 901
18 viso: 46 709 80301

3. 9. Kapitalas ir rezervai

Jstatinis (pasirasytasis) arba pagrindinis kapitalas

2024 m.ir 2023 m. gruodzio 31 d. Grupés patronuojancios jmoneés akcinj kapitalg sudaré 2 500 Eur paprastyjy akcijy, kuriy kiekvienos
nominali verté yra 1 Eur. Visos akcijos yra pilnai apmokétos.

2024 m. ir 2023 m. Grupés patronuojanti jmoné savy akcijy nejsigijo ir neperleido, nei pati, nei patronuojamosios jmonés jos akcijy
netureéjo.

Privalomas rezervas — tai Lietuvos Respublikos jstatymy numatytas privalomas rezervas. | jj kasmet pervedami ne maziau kaip 5 proc.
grynojo paskirstytino pelno, kol privalomasis rezervas pasiekia 10 proc. jstatinio kapitalo. Jis gali bdti naudojamas vien tik basimiems
nuostoliams dengti. 2024 m. gruodzio 31 d. privalomas rezervas buvo pilnai sukauptas ir sudaré 250 Eur.

3.10. Povieneriy mety mokeétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai

a) Skoliniai jsipareigojimai (mokétini po vieneriy mety)

Skoliniai jsipareigojimai 2024-12-31 2023-12-31
Paskola i$ UAB "Realty partners" 1951500

Lizingo (finansinés nuomos) jsipareigojimai uz turima automobilj,
kurio balansiné verté 17 827 Eur, paltkany norma — Euribor 3 mén. + 6 256 12 120
3,5 proc., grazinimo terminas 2026 m. gruodzio meén.)

Lizingo (finansinés nuomos) jsipareigojimai uz turima automobilj,
kurio balansiné verté 66 537 Eur, paltkany norma — Euribor 3 mén. + 32084 41620
2,49 proc., grazinimo terminas 2026 m. rugpjacio men.)

ISleistos obligacijos, paltikany norma — 15 proc., isleidimo data —
2023 m. liepos 28 d.., iSpirkimo data — 2025 m. rugpjacio mén.,
jkeistas UAB ,,P34“ akcijos, nekilnojamojo turto hipotekos sutartis po
100 proc. visy jo baigtumo)

- 4193494

Susijusioms jmonéms mokeétinos paskolos, paltikany norma 4 proc.
(UAB Bajory projektai, UAB Investicijy komanda, UAB Investiciniai 105 596
partneriai, UAB Miesto raida)

Paskola, paltkany norma — 12 proc., graZinimo terminas 2026 m.

1 000 000
liepos mén., jkeistos UAB ,,Darni raida“ akcijos
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ISleistos obligacijos, paltkany norma — 10 proc. + Euribor, isleidimo
data — 2024 m. sausio mén., iSpirkimo data - 2026 m. sausio mén.
(jkeistas UAB "Projektavimo plétra“ turtas

Kitos paskolos i$ fiziniy ir juridiniy asmeny (Afonsopina Antonio)
Kiti skoliniai jsipareigojimai

13 viso:

b) Skolos kredito jstaigoms (mokeétinos po vieneriy mety)

Skolos kredito jstaigoms

Paskola, palikany norma —8-12 proc., grazinimo terminas 2025 m.
kovo mén.

13 viso:

c) Kitos mokeétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai

Gauta paskola is UAB "Realty partners"
Gauta paskola is UAB "Kaita Living"
Kitos ilgalaikés mokétinos sumos

18 viso:

3.11. Pervienerius metus mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai

a) Skoliniai jsipareigojimai (mokétini per vienerius metus)

Skoliniai jsipareigojimai

Susijusioms jmonéms mokeétinos paskolos, paltkany norma 4 proc.
Paskola i$ UAB "Realty partners" ir palikanos

UAB ,,SME Capital“ paskola, palikany norma 11 proc.+ 6 mén.
Euribor, grazinimo terminas 2024 m. gruodzio mén., jkeistas turtas:
Gamybinés patalpos Kareiviy g. 2G ir Kareiviy g. 2G-5.

UAB ,,SME Capital“ paskola, palikany norma 11 proc.+ 6 mén Euribor,
grazinimo terminas 2024 m. vasario mén.

ISleistos obligacijos, paltkany norma — 13 proc., iSleidimo data — 2024
m. sausio mén., iSpirkimo data — 2025 m. liepos mén., antrine
hipoteka jkeistas UAB , Miesto forma“ statomas projektas.

ISleistos obligacijos, palikany norma — 15 proc., isleidimo data — 2023
m. spalio mén., iSpirkimo data — 2025 m. rugpjltis mén., jkeista
obligacijas isleidusios UAB "P34" 100 proc. akcijy.

Kitos paskolos is fiziniy ir juridiniy asmeny.

VMI mokestinés paskolos (paskoly grazinimo terminas 2022 m.
vasario mén.)

Lizingo (finansinés nuomos) jsipareigojimai uz turima automobilj,
kurio balansiné verté 17 827 Eur, paltkany norma — Euribor 3 mén. +
3,5 proc., grazinimo terminas 2026 m. gruodzio mén.)

ISleistos obligacijos, paltkany norma — 15 proc., isleidimo data — 2023
m. gruodzio mén., ispirkimo data — 2024 m. sausio meén., jkeistas UAB
,Projektavimo plétra” parduodamas turtas, apskaitomas atsargose
(Smolensko g. 12-1; Smolensko g. 12-18; Smolensko g. 12-
49;Smolensko g. 12-71 ), kurio rinkos verté 365 500 Eur.

ISleistos obligacijos, paltkany norma — 13 proc., isleidimo data — 2023
m. birZelio mén., iSpirkimo data — 2025 m. rugséjis, jkeistas UAB
,Projektavimo plétra” ir UAB "Namy plétros projektai" 100 proc.
akcijy.

6300 000
22000

160
7 338 500 6326 330
2024-12-31 2023-12-31
5000 000 -
5000 000 -
2024-12-31 2023-12-31
- 8039419
- 1942915
- 1257
- 9983 591
2024-12-31 2023-12-31
2346536 -
10 387 861 366 495
- 1100 000
- 1100 000

745 500

7 155 850
571580 462 074
5360 5370
- 230433
2589041 -
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Lizingo (finansinés nuomos) jsipareigojimai uz turima automobilj,

kurio balansiné verté 66 537 Eur, paltikany norma — Euribor 3 mén. + 9536 9295

2,49 proc., grazinimo terminas 2026 m. rugpjucio meén.)

Kiti trumpalaikiai skoliniai jsipareigojimai 628 195

UAB ,,SME Capital“ paskola, palikany norma 11 proc.+ 6 mén. _ 1050 000

Euribor, grazinimo terminas 2024 m. gruodZio mén.

UAB ,,SME Capital“ paskola, palikany norma 11 proc.+ 6 mén.

Euribor, graZinimo terminas 2024 m. birZelio mén., jkeistas turtas:

Zemés sklypo nuomos teise ir pastato dalys Smolensko g. 12, Vilnius;

vekselis Vekselio davéjas UAB ,Projektavimo plétra” (j.k. 305868295).

Vekselio laiduotojai UAB ,Namy plétros projektai” (j.k. 304995400), - 3000000

UAB ,Miesto forma“ (j.k. 305227649), UAB , Investeris” (j.k.

306104934), UAB , Upes vingio projektai” (j.k. 304767222), UAB

»Naujamiesc¢io NT“

(j.k. 303422091), UAB ,Baltic Asset Management” (j.k. 304602224),

UAB ,Tasetas” (j.k. 305732950)

UAB "Taurus fondas" faktoringas. 664 094 340000

Paskola. Palikany norma 15 proc., gragzinimo terminas 2025 m. 214 301 _

gruodZio meén.

18 viso: 24 690 287 7 663 863
3.12.  Gautiavansai

Gauti avansai 2024-12-31 2023-12-31

Avansai uZ prekes ir paslaugas 2 700 892 1120242

Depozitai uz patalpy nuoma 690

18 viso: 2700 892 1120932
3.13. Skolos tiekéjams

Skolos tiekejams 2024-12-31 2023-12-31

Skolos uz prekes ir paslaugas 5202 830 2557937

18 viso: 5202 830 2557937
3.14. Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai

Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 2024-12-31 2023-12-31

Pridétinés vertés mokestis 498 457 559977

Kiti moketini mokesciai biudZetui 2 644 702

Nekilnojamojo turto mokestis 8140 2171

Kitos mokétinos sumos 74 462 193 225

18 viso: 583 703 756 074
3.15. Sukauptos sgnaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos

Sukauptos sanaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos 2024-12-31 2023-12-31

Sukauptos sgnaudos 123990 72 823

Ateinanciy laikotarpiy pajamos 970 -

18 viso: 124 960 72 823
3.16. Pardavimo pajamos

2024.01.01- 2023.01.01-
Pardavimo pajamos 2024.12.31 2023.12.31
Nekilnojamojo turto nuomos pajamos - 2100
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Nekilnojamojo turto pardavimo pajamos
Projekto valdymo paslaugos

Su nekilnojamojo turto nuoma susijusios pajamos

Gen. rangos pajamos

13 viso:

3.17. Pardavimo savikaina

Pardavimo savikaina
Parduoto turto savikaina
Suteikty paslaugy savikaina
13 viso:

3.18. Pardavimo sgnaudos

Pardavimo sgnaudos

Reklamos ir skelbimy sgnaudos
Kitos pardavimy sgnaudos

18 viso:

3.19. Bendrosios ir administracinés sgnaudos

Bendrosios ir administracinés sgnaudos
PrestiZas

Darbo uzmokescio ir susijusios sgnaudos
Valdymo sgnaudos

Mokesciai

Biuro sgnaudos

Personalo sgnaudos

IT sgnaudos

Tyrimy ir plétros sgnaudos

Automobiliy nuoma, eksploatacijas ir remontas
Kitos bendrosios ir administracinés sgnaudos
Rsiy ir kanceliarinés sanaudos

13 viso:

3.20. Kitos veiklos rezultatai

Kitos veiklos rezultatai
Kitos
13 viso:

96 150 2667 293

182 186 1347710

179 560 86791

457 895 4103 894
2024.01.01- 2023.01.01-
2024.12.31 2023.12.31

176 881 1282370

145 789 107 834

322670 1390204

2024.01.01- 2023.01.01-

2024.12.31 2023.12.31

14 554 50412

12 207 26147

26 761 76 560
2024.01.01- 2023.01.01-

2024.12.31 2023.12.31

1565 260 2019394

431212 682 624

145 303 84 671

74879 207 963

72 749 164 670

72365 97375

7691 42756

64927 54527

424539 81731

21971 24 637

2880 897 3460 347
2024.01.01- 2023.01.01-
2024.12.31 2023.12.31

177133 87 814

177133 87 814

2023 m. pajamos uZ paslaugas rangovams pagal rangos sutartis.
2024 m. pajamos uz paslaugas rangovams pagal rangos sutartis bei kitos veiklos rezultatas deél skoly inventorizacijos metu nurasymo.

3.21. Investicijy j patronuojanciosios, patronuojamyjy ir asocijuotyjy jmoniy akcijas pajamos

2024.01.01-
2024.12.31

Rezultatas i$ dukteriniy jmoniy (UAB "Plétojimo projektai”, UAB ,,Upés vingio projektai®)

akcijy perleidimo
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UAB "Fardas" balansinés vertés pokytis dél nuosavybés metodo taikymo 5889 (13 006)

5889 488 526

3.22. Kitos pallikany ir panasios pajamos

2024.01.01- 2023.01.01-
Kitos paltkany ir panasios pajamos 2024.12.31 2023.12.31
Baudos ir delspinigiai 67228 3685
Paskoly paltkany pajamos 1870047 1638365
Kitos finansinés paslaugos 157 245 -
Valiuty kursy pokycio pajamos 51 8
18 viso: 2094571 1642 058
3.23. Pallkany ir kitos panaSios sgnaudos
2024.01.01- 2023.01.01-
Palikany ir kitos panasios sgnaudos 2024.12.31 2023.12.31
PalGkany sgnaudos 3765064 2565418
Valiuty kursy pokycio nuostolis 112 110
Baudos ir delspinigiai 33003 2167
Kitos finansinés investicinés veiklos sgnaudos 660 786 392 630
13 viso: 4 458 965 2960 326
3.24. Pelno mokestis
Pelno mokesc¢io sgnaudos 2024-12-31 2023-12-31
Atidétojo pelno mokescio sgnaudos (pajamos) 637 960 80315
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio sgnaudos 315668 (114 180)
Praéjusiy laikotarpiy pelno mokescio koregavimai 52 257 -
Pelno mokescio sanaudos (pajamos) apskaitytos pelno (nuostoliy)
ataskaitoje: 1005 885 (33 865)
Atidétasis pelno mokestis 2024-12-31 2023-12-31
Atidétojo pelno mokescio turtas
Sukaupti mokestiniai nuostoliai 891711 908 516
Sukaupti mokestiniai nuostoliai (nuvertéjimas) - (506 095)
Kaupiniai darbuotojy nepanaudotoms atostogoms 3717 18 120
Nerealizuotas pelnas atsargose 424330 107 562
Vertés sumazéjimas gautinoms sumoms - -
Atidétojo pelno mokescio turtas, i$ viso: 1319 758 528 103
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
Investicinio turto vertés padidéjimas (9 363)
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimo i$ viso: (9 363) -
Atidétojo pelno mokescio turtas (jsipareigojimas), grynaja verte: 1310395 528 103
3.25.  Finansiniai rySiai su jmonés vadovais
2024.01.01- 2023.01.01-
2024.12.31 2023.12.31
Vadovy skaiCius 2 4
Vadovams i§mokétos sumos
Darbo uZzmokestis 43136 117 126
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3.26. Susijusiy 3aliy operacijos

Operacijos ir likuc€iai su susijusiomis jmonémis per laikotarpj, pasibaigusj 2024 m. gruodZio 31 d.:

Susijusi 3alis Gautinos sumos Mokeétinos sumos Pardavimai Pirkimai Finansinés ir Finansinés ir
investicinés investicinés
veiklos veiklos
pajamos sgnaudos
Akcininkai 11835 74 655 0 0 2683 16 927
Su akcininkais susijusios jmonés 29 504 794 13 238676 867 564 484 419 11523 687 367
18 viso: 29516 629 13313 331 867 564 484 419 14 206 704 294

Operacijos ir likuciai su susijusiomis jmonémis per laikotarpj, pasibaigusj 2023 m. gruodZio 31 d.:

Susijusi Salis Gautinos sumos Mokétinos sumos Pardavimai Pirkimai Finansinés ir Finansinés ir
investicinés investicinés
veiklos veiklos
pajamos sgnaudos
Akcininkai 4898 67718 91 545 3780 2683 750 843
Su akcininkais susijusios jmonés 1174 624 10142 309 659 468 659 467 11523 435524
18 viso: 1179522 10210 027 751013 663 247 14 206 1186 367

3.27. Nebalansiniai jsipareigojimai ir neapibréztumai

UAB Namuy plétros projektai, UAB Investeris, UAB Tasetas, UAB Miesto forma, UAB P34, UAB Miesto forma yra pasirase vekselius uz
UAB Upés vingio projektai ir kity UAB Kaita Development grupés jmoniy kreditus iS UAB SME Capital 3.

UAB Geroves plétra yra pasirasiusi vekselj savo jsipareigojimo UAB Taurus fondas uztikrinimui.

Siuo metu UAB Kaita Development ar grupei priklausancios jmonés teisminiy ginéy neturi.

3.28. Veiklos testinumas

Jmoné 2024 m. pabaigoje vysté 4 Nekilnojamojo turto projektus, kurie buvo jvairiose vystymo stadijose. Investuota suma j nebaigtus
vystyti projektus buvo 35 466 967 EUR, bendra Siy projekty sgmata yra 77 240 221 EUR, projekty verté 91 003 795 EUR. Projekty
uzbaigimas ir galutinis pardavimas klientams numatomas 2025-2027 metais, tuomet bus uZdirbtas pelnas. Vystymo laikotarpiu jmoné
finansuojama kreditoriy ir akcininky lésomis.

Konsoliduotosios finansinés ataskaitos yra paruostos darant prielaidg, kad Grupé tes savo veiklg. Néra padaryta jokiy koregavimy,
kurie bty buve batini, jei Grupé nesilaikyty veiklos testinumo principo.

3.29. Poataskaitiniai jvykiai

2025 m. sausio mén. UAB Kaita Development gavo paskolg i§ LTL kredito unijos, kuria refinansavo UAB ,Sklypy partneriai”
jsipareigojimus UAB Taurus fondas.

2025 m. sausio mén. UAB Gyvenvietés projektai su LTL kredito unija pasirasé laidavimo sutartj, kuria laidavo uz UAB ,Kaita
Development” jsipareigojima pagal kredito sutartj.

2025 m. vasario mén. UAB P34 gavo 4 min. Eur paskolg i$ UAB Hanner, kuria padengé 1,9 min. Eur jsipareigojimus Capitalbox.

2025 m. vasario mén. pratestas UAB Miesto forma obligacijy iSpirkimo terminas.

2025 m. kovo mén. pratesti UAB Miesto forma, UAB Tasetas, UAB Darnus miestas kredity iS UAB SME Capital 3 grazinimo terminai.
2025 m. birZelio mén. terminai dar kartg buvo pratesti.
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2025 m. kovo meén. UAB Namy plétros projektai gavo 6,3mlin. Eur paskolg i UAB Hanner ir padengé jsipareigojimus UAB Sutelktinio
finansavimo platforma ,Profitus. 2025-05 papildomai pasiskolinta 450 000 Eur, 2025-07 pasiskolinta 910 000 Eur, 2025-08
pasiskolinta 500 000 Eur.

2025 m. liepos men. isleistos UAB P34 obligacijos — 4 min Eur. UAB Domestic invest jsigijo 51% (4mln. Eur) UAB P34 akcijy.

2025 m. liepos meén. UAB Miesto forma gavo 800 000 Eur paskolg i UAB Finpro LT.
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VADOVYBES ATASKAITA

UAB ,, KAITA DEVELOPMENT" JMONIU GRUPE
Vilnius, Smolensko g. 10B-2, 304602224

Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre
VADOVYBES ATASKAITA

1. Objektyvi jmoniy grupés biklés, veiklos ir plétros apzvalga, pagrindiniy rizikos rasiy ir neapibréztumy, su kuriais
susiduriama, apibddinimas

Pagrindiné Grupés veikla — nekilnojamo turto vystymas. Grupé stato daugiabucius namus pardavimui bei konvertuoja pastatus juos
pritaikant gyvenamajai paskirciai. Pagrindinés rizikos ir neapibréztumai yra Sie: Karas Ukrainoje. Grupé nedirba su ryty salimis, todél
tiesioginés jtakos jmonés veiklai Sios aplinkybés neturi. Finansavimosi aplinkos pokyciai dél Euribor maZzéjimo. Grupés skolinimosi
kastai mazéjo deél Euribor pokyciy, kredito sutarciy kovenantus yra pajégi jgyvendinti.

2. Imoniy grupés finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkosaugos, i3skiriant veiksmus dél klimato,
personalo, kovos su korupcija ir kySininkavimu, atskirai iSskiriant uZsienio pareigiiny papirkima sudarant tarptautinius verslo
sandorius, klausimais susijusi informacija, kai reikia, — nuorodos j konsoliduotosiose finansinése ataskaitose pateiktus duomenis ir
papildomi $iy duomeny paaiskinimai

Finansiniai ir nefinansiniai veiklos rodikliai

Grupés pardavimo pajamos 2024 metais sieké 457,9 tlkst. eury. Tuo paciu metu pernai, pardavimo pajamos buvo 4,1 min. eury.
Grupés veikla buvo nuostolinga. Vertinant pelningumo rodiklius, Grupés bendrasis pelnas 2024 metais sieké 780,56 tukst. eury, kai
tuo tarpu 2023 metais bendrasis pelnas sudaré 2,71 min. eury. Bendrasis pelningumas 2024 metais sieké 29 proc., o tuo tarpu
2023 m. 66 proc. Vertinant finansinio sverto rodiklius, skolos ir nuosavo kapitalo santykis 2024 metais Grupéje sieké 2,57 (2023m. —
1,01). Skolos koeficientas 2024 metais buvo 0,72, 0 2023 metais — 0,55. Bendrojo mokumo koeficientas 2024 metais sieké 0,39 , kai
2023 metais buvo 0,81. Kita vertus, bendrasis likvidumo koeficientas Grupéje 2024 metais siekeé 1,13 (2023 m. —2,24).
Aplinkosaugos veiksniai

Grupéje susidaro statybinés ir komunalinés atliekos. Visos atliekos yra risiuojamos ir perduodamos atlieky tvarkytojams.
Kysininkavimas ir korupcija Grupéje yra netoleruojami, todél jeigu atsirasty jrodymy apie jy buvima, jsipareigojama imtis teisiniy ir
(arba) drausminiy veiksmy.

Personalo klausimai

Vadovaujanciojo personalo kvalifikacijos ir kompetencijos atitinka Grupés keliamus reikalavimus. Darbo uZzmokestis yra
apskaiciuojamas atsizvelgiant j teisés akty reikalavimus. Darbuotojams yra suteikiamos visos jstatymais numatytos socialinés
garantijos.

3. Svarbis jvykiai po finansiniy mety pabaigos

2025 m. sausio mén. UAB Kaita Development gavo paskolg i$ LTL kredito unijos, kuria refinansavo UAB ,Sklypy partneriai”
jsipareigojimus UAB Taurus fondas.

2025 m. sausio mén. UAB Gyvenvietés projektai su LTL kredito unija pasiraseé laidavimo sutartj, kuria laidavo uz UAB ,Kaita
Development” jsipareigojimg pagal kredito sutartj.

2025 m. vasario mén. UAB P34 gavo 4 min. Eur paskolg iS UAB Hanner, kuria padengé 1,9 min. Eur jsipareigojimus Capitalbox.
2025 m. vasario mén. pratestas UAB Miesto forma obligacijy iSpirkimo terminas.

2025 m. kovo meén. pratesti UAB Miesto forma, UAB Tasetas, UAB Darnus miestas kredity iS UAB SME Capital 3 grazinimo terminai.

2025 m. birzelio mén. terminai dar kartg buvo pratesti.
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2025 m. kovo meén. UAB Namy plétros projektai gavo 6,3mlin. Eur paskolg i UAB Hanner ir padengé jsipareigojimus UAB Sutelktinio
finansavimo platforma ,Profitus. 2025-05 papildomai pasiskolinta 450 000 Eur, 2025-07 pasiskolinta 910 000 Eur, 2025-08
pasiskolinta 500 000 Eur.

2025 m. liepos men. isleistos UAB P34 obligacijos — 4 min Eur. UAB Domestic invest jsigijo 51% (4mln. Eur) UAB P34 akcijy.

2025 m. liepos meén. UAB Miesto forma gavo 800 000 Eur paskolg i$ UAB Finpro LT.

4, Jmoniy grupés veiklos planai ir prognozés

Ateinanciais finansiniais metais Grupé planuoja ir toliau vystyti pradétus nekilnojamojo turto objektus, statyti daugiabucius taip
uztikrinant pajamy augima.

5. Informacija apie jmoniy grupés tyrimy ir plétros veiklg
Grupé nevykdo reikSmingos tyrimy ir plétros veiklos.

6. Patronuojanciosios jmoneés akcijy, priklausanciy paciai jmonei, jos patronuojamosioms jmonéms arba jy pavedimu, bet
savo vardu veikiantiems asmenims, skaicius ir nominalioji verté

Grupé neturi savy akcijy.

7. Informacija apie jmonés Lietuvos Respublikoje, kitose valstybése narése jsteigtus filialus, filialus ir atstovybes

Grupé neturi valstybése narése jsteigty filialy ar atstovybiy.

8. Informacija apie akcinés bendrovés ir uzdarosios akcinés bendrovés vadovo, valdybos nariy, stebétojy tarybos nariy kitas
einamas vadovaujamas pareigas (juridinio asmens pavadinimas, kodas, vadovo, valdymo organo arba prieZiliros organo nario

einamos pareigos) ir informacija apie pagrindine jy darboviete (pareigos, juridinio asmens pavadinimas, kodas)

Nuo 2025 m. rugséjo meén. jmonés direktoriaus pareigas eina Dainius Karpicius. Direktorius Dainius Karpicius taip pat yra UAB
,Miesto Forma“ (j. k. 305227649), UAB ,,Namy plétros projektai” (j. k. 304995400) ir UAB ,P34“ (j.k. 305658005) direktorius.

9. Informacija apie finansinés rizikos valdymo tikslus, naudojamas apsidraudimo priemones, kurioms taikoma apsidraudimo
sandoriy apskaita, ir jmonés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos mastg, kai jmoné naudoja
finansines priemones ir kai tai yra svarbu vertinant jmonés turtg, nuosavg kapitala, jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas.

Grupé nenaudoja finansiniy apsidraudimo priemoniy.

Direktorius Dainius Karpicius
2025 m. rugséjo 5 d.
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