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Nepriklausomo auditoriaus išvada dėl metinių finansinių 
ataskaitų audito 

 

UAB Kaita Development akcininkams 

Nuomonė 
Mes atlikome UAB Kaita Development (toliau – Įmonės) finansinių ataskaitų, kurias sudaro 2024 m. 
gruodžio 31 d. sutrumpintas balansas ir tą dieną pasibaigusių metų pelno (nuostolių) ataskaita bei 
aiškinamasis raštas, įskaitant reikšmingų apskaitos metodų santrauką, auditą.  
 

Mūsų nuomone, pridėtos finansinės ataskaitos parodo tikrą ir teisingą vaizdą apie Įmonės 2024 m. 
gruodžio 31 d. finansinę padėtį ir tą dieną pasibaigusių metų finansinius veiklos rezultatus pagal Lietuvos 
finansinės atskaitomybės standartus. 
 

Pagrindas nuomonei pareikšti  
Auditą atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau – TAS). Mūsų atsakomybė pagal šiuos 
standartus išsamiai apibūdinta šios išvados skyriuje „Auditoriaus atsakomybė už finansinių ataskaitų 
auditą“. Mes esame nepriklausomi nuo Įmonės pagal Tarptautinių apskaitos specialistų etikos standartų 
valdybos išleistą Tarptautinį apskaitos profesionalų etikos kodeksą (įskaitant tarptautinius 
nepriklausomumo standartus) (toliau – TASESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansinių ataskaitų 
audito ir kitų užtikrinimo paslaugų įstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes 
taip pat laikomės kitų etikos reikalavimų, susijusių su Lietuvos Respublikos finansinių ataskaitų audito ir 
kitų užtikrinimo paslaugų įstatymu ir TASESV kodeksu. Mes tikime, kad mūsų surinkti audito įrodymai yra 
pakankami ir tinkami mūsų nuomonei pagrįsti. 
 

Kiti dalykai 
 
Įmonės 2023 m. finansinių ataskaitų auditą atliko kitas auditorius, kuris 2024 m. rugpjūčio 2 d. pateikė 
besąlyginę nuomonę apie tų metų finansines ataskaitas.  
 

Vadovybės ir už valdymą atsakingų asmenų atsakomybė už 
finansines ataskaitas 

Vadovybė yra atsakinga už šių finansinių ataskaitų parengimą ir teisingą pateikimą pagal Lietuvos 
finansinės atskaitomybės standartus, ir tokią vidaus kontrolę, kokia, vadovybės nuomone, yra būtina 
finansinėms ataskaitoms parengti be reikšmingų iškraipymų dėl apgaulės ar klaidos. 

Rengdama finansines ataskaitas vadovybė privalo įvertinti Įmonės gebėjimą tęsti veiklą ir atskleisti (jei 
būtina) dalykus, susijusius su veiklos tęstinumu ir veiklos tęstinumo apskaitos principo taikymu, išskyrus 
tuos atvejus, kai vadovybė ketina likviduoti Įmonę ar nutraukti veiklą arba neturi kitų realių alternatyvų, tik 
taip pasielgti. 

Už valdymą atsakingi asmenys privalo prižiūrėti Įmonės finansinių ataskaitų rengimo procesą. 
 
 
 



 

   

Auditoriaus atsakomybė už finansinių ataskaitų auditą 

Mūsų tikslas yra gauti pakankamą užtikrinimą dėl to, ar finansinės ataskaitos kaip visuma nėra 
reikšmingai iškraipytos dėl apgaulės ar klaidos, ir išleisti auditoriaus išvadą, kurioje pateikiama mūsų 
nuomonė. Pakankamas užtikrinimas – tai aukšto lygio užtikrinimas, o ne garantija, kad reikšmingą 
iškraipymą, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per auditą, kuris atliekamas pagal TAS. Iškraipymai, kurie 
gali atsirasti dėl apgaulės ar klaidos, laikomi reikšmingais, jeigu galima pagrįstai numatyti, kad atskirai ar 
kartu jie gali turėti didelės įtakos vartotojų ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis 
finansinėmis ataskaitomis. 

Atlikdami auditą pagal TAS, viso audito metu priėmėme profesinius sprendimus ir laikėmės profesinio 
skepticizmo principo. Mes taip pat:  

 Nustatėme ir įvertinome finansinių ataskaitų reikšmingo iškraipymo dėl apgaulės arba klaidų riziką, 
suplanavome ir atlikome procedūras kaip atsaką į tokią riziką ir surinkome pakankamų tinkamų audito 
įrodymų mūsų nuomonei pagrįsti. Reikšmingo iškraipymo dėl apgaulės neaptikimo rizika yra didesnė 
nei reikšmingo iškraipymo dėl klaidų neaptikimo rizika, nes apgaule gali būti sukčiavimas, klastojimas, 
tyčinis praleidimas, klaidingas aiškinimas arba vidaus kontrolių nepaisymas. 

 Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galėtume suplanuoti konkrečiomis aplinkybėmis 
tinkamas audito procedūras, o ne tam, kad galėtume pareikšti nuomonę apie Įmonės vidaus kontrolės 
veiksmingumą. 

 Įvertinome taikomų apskaitos metodų tinkamumą ir vadovybės atliktų apskaitinių vertinimų bei su jais 
susijusių atskleidimų pagrįstumą. 

 Padarėme išvadą dėl taikomo veiklos tęstinumo apskaitos principo tinkamumo ir dėl to, ar, remiantis 
surinktais įrodymais, egzistuoja su įvykiais ar sąlygomis susijęs reikšmingas neapibrėžtumas, dėl 
kurio gali kilti reikšmingų abejonių dėl Įmonės gebėjimo tęsti veiklą. Jeigu padarome išvadą, kad toks 
reikšmingas neapibrėžtumas egzistuoja, auditoriaus išvadoje privalome atkreipti dėmesį į susijusius 
atskleidimus finansinėse ataskaitose arba, jeigu tokių atskleidimų nepakanka, turime modifikuoti savo 
nuomonę. Mūsų išvados pagrįstos audito įrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus išvados datos. 
Tačiau, būsimi įvykiai ar sąlygos gali lemti, kad Įmonė negalės toliau tęsti savo veiklos. 

 Įvertinome bendrą finansinių ataskaitų pateikimą, struktūrą ir turinį, įskaitant atskleidimus, ir tai, ar 
finansinėse ataskaitose pateikti pagrindžiantys sandoriai ir įvykiai taip, kad atitiktų teisingo pateikimo 
koncepciją. 

 

Mes, be visų kitų dalykų, privalome informuoti už valdymą atsakingus asmenis apie audito apimtį ir 
atlikimo laiką bei reikšmingus audito pastebėjimus, įskaitant svarbius vidaus kontrolės trūkumus, kuriuos 
nustatėme audito metu. 

 
 

Forvis Mazars Lithuania Audit, UAB  
Audito įmonės pažymėjimo Nr. 001537 
 
 
 
 
 
Katažina Kozlovskienė 
Auditoriaus pažymėjimo Nr. 000551 

 
Vilnius, 2025 m. liepos 22 d. 



UAB "Kaita Development" Sutrumpinto balanso forma
Eurais, jeigu nenurodyta kitaip

Pastabos 2024 12 31 2023 12 31

A. 24 726 278 39 478 370
1. 23 509 36 749
2. 27 767 32 528
3. 1 24 675 002 39 273 596
4. 2 135 497
B. 28 993 161 10 448 041
1. 3 90 063 76 879
2. 4 28 516 576 8 578 783
3. -
4. 5 386 522 1 792 379
C. 13 840 25 116

53 733 279 49 951 527

Pastabos 2024 12 31 2023 12 31

D. 6 30 936 291 28 485 116
1. 2 500 2 500
2. -                     -
3. -                     -
4. 250 250
5. 30 933 541 28 482 366
E.
F. 9 169
G. 7 22 672 318 21 424 633

1. 1 006 256      14 900 060    

2. 21 666 062 6 524 573

H. 115 501 41 778
53 733 279 49 951 527

Ugnius Latvys 2025 07 22

2025 07 22

Nuosavas kapitalas  

Kitas ilgalaikis turtas

Per vienerius metus gautinos sumos

Trumpalaikis turtas
Atsargos

TURTAS
Ilgalaikis turtas

Nematerialusis turtas
Materialusis turtas
Finansinis turtas

Kapitalas

Direktorius

Rezervai
Perkainojimo rezervas

Dotacijos ir subsidijos
Nepaskirstytas pelnas (nuostolis)
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UAB "Kaita Development"

Eurais, jeigu nenurodyta kitaip

2024 m. 2023 m.
1. 2 701 548 1 919 101
2. (475 012) (13)
3.
4. 2 226 536 1 919 088
5. (26 736) (62 599)
6. (1 887 755) (1 813 078)
7. 12 336 5 634

8. 1 551 890

9.
10. 3 759 175 2 008 873

11.

12. (1 609 466) (969 655)
13. 2 474 090 2 640 153
14. (91 764) (173 451)
15. 2 382 326 2 466 702

2025 07 22

2025 07 22

Pelno mokestis

Direktorius

Grynasis pelnas (nuostoliai)

Ugnius Latvys

15.

Kitos veiklos rezultatai

Pardavimo pajamos
Pardavimo savikaina

Bendrasis pelnas (nuostoliai)

Pastabos

13.

14.

8
9

10

11
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UAB "Kaita Development"

Eurais, jeigu nenurodyta kitaip

1. Bendroji informacija

Adresas 

Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 14, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius

Smolensko g. 12, LT-03200 Vilnius
Smolensko g. 14, LT-03200 Vilnius

UAB "Kaita Development" (toliau - yra Lietuvos Respublikoje registruota
2024.03.15 pakeistas pavadinimas UAB "Baltic Asset Management" UAB "Kaita

LT-09312 Vilnius. 

2024 m. ir 2023 m. 31 d. 2500 Eur, kuris padalintas 2500 vnt.
kiekvienos nominali 1 Eur. Visos akcijos yra pilnai

Pavadinimas 

UAB "Darni raida" 305864133
UAB "Darnus miestas" 305599101
UAB "Edagas" 305732982

305227460
304995418
304994896

UAB "Investeris" 306104934

UAB "P28" 305658507
UAB "P34" 305658005

UAB "Miesto forma" 305227649
305863298
304995400

305868295

UAB "Tasetas" 305732950
UAB "Trustas" 306115037

UAB "Prosetas" 305733002
304618367
304351850
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UAB "Kaita Development"

Eurais, jeigu nenurodyta kitaip

2. Apskaitos politika

2.1. Teisinis reglamentavimas

2.2.

2.3.

2.4. Nematerialusis turtas

2.4. Ilgalaikis materialusis turtas

ataskaitos yra parengtos pagal 2024 12 31 galiojusius Lietuvos Respublikos
apskaitos, bei galiojusius Lietuvos standartus
(LFAS), kurie apima standartus ir metodines rekomendacijas, parengtas ir patvirtintas Audito ir apskaitos
tarnybos.

Ilgalaikis materialusis turtas metu apskaitoje savikaina. Nematerialus

Baldai - 6 metai;

Materialiuoju turtu laikomas turtas, valdo ir kontroliuoja, kurio tikisi gauti
naudos laikotarpiais, kuris bus naudojamas ilgiau nei vienerius metus, kurio

Ilgalaikio turto tiesiogiai proporcingu metodu. 1 Eur nuo

Ilgalaikis materialusis turtas metu apskaitoje savikaina. Balanse

du balanse nurodyto turto pardavimo
grynosios pajamos per ataskaitinius finansinius metus ir vidutinis metinis pagal
per ataskaitinius finansinius metus 2024

Kitas materialusis turtas - 4 metai.
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UAB "Kaita Development"

Eurais, jeigu nenurodyta kitaip

2.5. Atsargos

2.6. Gautinos sumos 

2.7.

2.8.

2.9.

Gautinos sumos pirminio metu yra verte. gautinos
sumos yra apskaitomos o gautinos sumos ir suteiktos paskolos -

apskaitoje vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo ataskaitiniu
laikotarpiu, kai su jomis susijusios pajamos, Tais
atvejais, kai per tiesiogiai susieti su

ir jos laikotarpiais neduos

dydis paprastai arba suma, PVM. Tais atvejais,
kai numatytas ilgas atsiskaitymo laikotarpis ir dydis

ar savikaina.
balanso finansinis turtas ir verte ar amortizuota savikaina, kuri

Atsargos savikaina arba realizacine verte, priklausomai nuo to, kuri Grynoji
yra pardavimo kaina esant normalioms verslo

Atsargos, susijusios su statybos projektais, yra apskaitomos straipsnyje
savikaina iki pabaigos arba pardavimo ir

parduoto turto atsargos yra pardavimo
pabaigoje likusi savikaina pardavimo
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UAB "Kaita Development"

Eurais, jeigu nenurodyta kitaip

2.10. Pelno mokestis

2.11

2.12 

pelno mokestis yra laikiniems skirtumams tarp turto ir
konsoliduotose ataskaitose ir atitinkamos pelno

yra bendrai visiems laikiniems skirtumams, o pelno turtas
tik ta dalimi, kuri ateityje realizuojant

laikinuosius skirtumus. 

pelno turtas yra sudarymo datai ir yra
jei kad ateityje pakankamai apmokestinamojo pelno turtui realizuoti, iki

pelno turtas ir sudengiami, kai yra sudengti

Pelno atspindi pelno ir pelno

pelno mokestis yra mokamas metus.
Apmokestinamasis pelnas skiriasi nuo pelno, pateikto pelno ataskaitoje, nes jis neapima
ar kurie kitais metais yra apmokestinami ar ir, be to, jis neapima
kurie niekada neapmokestinami ar Pelno mokestis naudojant ar iki
ataskaitinio laikotarpio pabaigos 2024 m. ir 2023 m. Lietuvos taikomas

Poataskaitiniai kurie suteikia papildomos informacijos apie
sudarymo (koreguojantys atspindimi ataskaitose. Poataskaitiniai kurie
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UAB "Kaita Development"
Eurais, jeigu nenurodyta kitaip

1. Finansinis turtas

2024 m. 2023 m.
46 225 46 225

1 425 884 17 935 281
2 717 686 780 259
20 485 207 20 485 207

-                        26 624
24 675 002 39 273 596

2. Kitas ilgalaikis turtas

2024 m. 2023 m.
-                        135 497
-                        135 497

3. Atsargos

2024 m. 2023 m.
10 420 1 000
79 643 75 879
90 063 76 879

4. Per vienerius metus gautinos sumos

2024 m. 2023 m.
54 564 923 462

27 703 739 7 571 067
758 273 84 254

28 516 576 8 578 783

5.

386 522 792 379
-                        1 000 000

386 522 1 792 379

6. Nuosavas kapitalas

Kitos gautinos sumos 

 

Kitas ilgalaikis finansinis turtas
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UAB "Kaita Development"
Eurais, jeigu nenurodyta kitaip

7.

2024 12 31 2023 12 31
6 256 12 120

1 000 000 10 119 772
4 768 168

1 006 256 14 900 060

2024 12 31 2023 12 31
2 589 041 80 363

62 370 64 700
434 175 2 919 893
12 826 18 082
189 826 283 990

10 377 781 -
4 075 449 -
3 208 680 2 854 240

5 359 5 370
710 555 297 935

21 666 062 6 524 573

8. Pardavimo pajamos

2024 m. 2023 m.
2 701 548 920 129

998 972

2 701 548 1 919 101

9. Pardavimo savikaina

(475 000) -
(12) (13)

(475 012) (13)

10.

(1 191 073) (687 835)
(221 633) (608 659)
(71 131) (200 487)
(100 456) (58 144)
(42 034) (28 129)

(65 156) (87 274)

(11 341) (14 537)
(34 677) (50 086)
(150 254) (77 927)

(1 887 755) (1 813 078)

Kita

Suteiktos projekto valdymo paslaugos

Kita

Gauti avansai

Kitos

renginiai, atrankos)
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UAB "Kaita Development"
Eurais, jeigu nenurodyta kitaip

11.

2024 m. 2023 m.

-                        1 551 890

-                        -
-                        1 551 890

12.

2024 m. 2023 m.

2 701 548 920 129
- 998 973

3 752 620 1 999 808
(475 000) -

(1 068 497) (602 404)

13.

2024 m. 2023 m.

3 739 205 1 999 808

19 970 9 065
3 759 175 2 008 873

14.

2024 m. 2023 m.

(749 352) (857 583)
(763 520) (109 440)
(96 594) (2 632)

(1 609 466) (969 655)

15. Pelno mokestis

2024 m. 2023 m.

144 666 120 549
- 52 902

2 465 309 2 640 153
204 119 112 538

Neapmoketinamos pajamos - (1 551 890)
Parama (4 800) (25 200)

(807 500) (822 919)
(1 857 128)

Apmokestinamasis pelnas 352 682
Tarifas 15% 15%

(52 902) -

144 666 173 451

pajamos

Kitos 

Dividendai

Pelnas iki apmokestinimo

Pelno (pajamos) apskaitytos pelno
ataskaitoje:

Projekto valdymo paslaugos
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UAB "Kaita Development"
Eurais, jeigu nenurodyta kitaip

2024 m. 2023 m.
-                             128 461
-                             7 036
-                             135 497

(9 169) -
(9 169) -

 

(9 169) 135 497

16.

17.

Direktorius 2025 07 22

2025 07 22

Daugiau kurie ataskaitoms ar
papildomai atskleisti.

Laikinieji skirtumai

2024 m. nedalyvavo jokiose kurios, nuomone,

Ugnius Latvys

Sukaupti mokestiniai nuostoliai
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