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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA
UAB ,,Naujamiescio NT*“ vadovybei ir akcininkams

Nuomoné

Mes atlikome UAB ,,NaujamiescCio NT“ (toliau — Jmonés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2025 m.
gruodzio 31 d. balansas, ta dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita ir aiSkinamasis rastas,
jskaitant reikSmingy apskaitos metody santrauka, audita.

Mlsy nuomone, pridetos finansinés ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais teisingai pateikia Jmonés
2025 m. gruodzio 31 d. finansine padetj ir tg dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus
pagal Lietuvos Finansinés atskaitomybés standartus.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). MUsy atsakomybé pagal Siuos
standartus iSsamiai apibudinta Sios iSvados skyriuje ,,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity
auditg”. Mes esame nepriklausomi nuo Jmonés vadovaujantis etikos reikalavimais, numatytais
Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikinimo paslaugy jstatyme, kuris yra
taikytinas atliekant finansiniy ataskaity auditg Lietuvos Respublikoje ir Tarptautiniy apskaitos
specialisty etikos standarty valdybos iSleistu Tarptautiniu apskaitos profesionaly etikos kodeksu
(jskaitant tarptautinius nepriklausomumo standartus) (toliau — TASESV kodeksas). Mes taip pat
laikémes kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity
uztikinimo paslaugy jstatymu ir TASESV kodeksu. Mes tikime, kad musy surinkti audito jrodymai yra
pakankami ir tinkami misy nuomonei pagrjsti.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz Siy finansiniy ataskaity parengima ir teisinga pateikimg pagal Lietuvos
Finansinés atskaitomybés standartus ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra butina
finansinéms ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas, vadovybé privalo jvertinti Jmonés gebéjima testi veikla ir atskleisti (jei
butina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu,
iSskyrus tuos atvejus, kai vadovybe ketina likviduoti Jmone ar nutraukti veikla arba neturi kity realiy
alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo prizitaréti Jmonés finansiniy ataskaity rengimo procesa.
Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Muasy tikslas yra gauti pakankamag uztikrinima dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos déel apgaulés ar klaidos, ir parengti auditoriaus iSvadg, kurioje pateikiama musy
nuomoneé. Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSminga
iSkraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audita, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai,
kurie gali atsirasti del apgaulés ar klaidos, laikomi reik§mingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad
atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems
remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémeés profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:

- Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reik§mingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika,
suplanavome ir atlikome proceduras kaip atsaka j tokia rizikg ir surinkome pakankamy tinkamuy audito
jrodymy musy nuomonei pagrjsti. Reik§mingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné
nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali bati suk&iavimas, klastojimas,
tyCinis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.
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- Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkreCiomis
aplinkybémis tinkamas audito proceduras, o ne tam, kad galétume pareikSti nuomone apie Jmonés
vidaus kontrolés veiksminguma.

- Jvertinome taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybeés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais
susijusiy atskleidimy pagristuma.

- Padaréme iSvada dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis
surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar saglygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél kurio
gali kilti reikSmingy abejoniy dél Jmonés gebeéjimo testi veikla. Jeigu padarome iSvada, kad toks
reikSmingas neapibréZtumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti demes;j j susijusius
atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo
nuomone. Musy iSvados pagrjstos audito jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos.
Taciau, busimi jvykiai ar sglygos gali lemti, kad Jmoné negalées toliau testi savo veiklos.

- Jvertinome bendrg finansiniy ataskaity pateikima, strukturg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo
koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj ir
atlikimo laikg bei reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus,
kuriuos nustatéme audito metu.

Auditorius Linas Norkaitis UAB ,,Main financial solutions“
Auditoriaus pazyméjimo Nr. 000516 S. Konarskio g. 49-806, Vilnius, Lietuva
Audito jmonés pazyméjimo Nr. 001529

2026 m. geguzés mén. 11 d.
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Sutrumpinto balanso forma
Eurais, jeigu nenurodyta kitaip
2025 m. Bendrovés finansinés ataskaitos

202512 31 BALANSAS
Pastabos 20251231 20241231
TURTAS
A. Ilgalaikis turtas 32173839 32519810
1. Nematerialusis turtas
2. Materialusis turtas 3 31878526 32499999
3. Finansinis turtas 295 313 19 811
4. Kitas ilgalaikis turtas
B. Trumpalaikis turtas 532 150 472 819
1. Atsargos 318 503 135 643
2. Per vienerius metus gautinos sumos 157 510 190 593
3. Trumpalaikes investicijos
4. Pinigai ir pinigy ekvivalentai 56 137 146 583
C. Ateinanciy laikotarpiy sanaudos ir sukauptos pajamos 29748 5587
TURTO IS VISO 32735737 32998 216
Pastabos 20251231 20241231
NUOSAVAS KAPITALAS IR ISIPAREIGOJIMAI
D. Nuosavas kapitalas 12335372 12161 498
1. Kapitalas 300 280 300 280
2. Akcijy priedai 130 620 130 620
3. Perkainojimo rezervas
4. Rezervai 11 990 11 990
5. Nepaskirstytas pelnas (nuostolis) 11892482 11718 608
E. Dotacijos ir subsidijos
F. Atidéjiniai 3 577 586 3335 378
G. Mokétinos sumos ir kiti jsipareigojimai 16 615708 17 336 396
1 Po vier}q I?ett% mokeétinos sumos ir kiti ilgalaikiai 1 15313166 14 559 270
isipareigojimai
5 Pt?r vienerius @etus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai 4 1302 542 2 777126
isipareigojimai
Sukauptos sanaudos ir ateinanciy laikotarpiu pajamos 207 071 164 944
NUOSAVO KAPITALO IR ISIPAREIGOJIMU IS VISO 32735737 32998 216
Direktorius Artaras Pitkauskas 2026 05 11
(Paragas)
Apskaitos paslaugas teikian¢ios UAB "Tezaurus konsultacijos"
igaliotas asmuo Gabrielé Pamedytienée 2026 05 11

(Parasas)

4/10



UAB Naujamies¢io NT
Smolensko g. 10-100, LT-03201 Vilnius
Imoneés kodas: 303422091

2025 01 01 - 2025 12 31 PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA

1 Pardavimo pajamos
2 Pardavimo savikaina
3 Biologinio turto tikrosios vertés pokytis
4. Bendrasis pelnas (nuostoliai)
5. Pardavimo sanaudos
6 Bendrosios ir administracinés sgnaudos
7 Kitos veiklos rezultatai
Investicijy | patronuojanciosios, patronuojamuyjy ir
8 asocijuotyjy imoniy akcijas pajamos
9 Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos

10.  Kitos paltkany ir panasios pajamos

Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés
1. sumazéjimas
12. Paltkany ir kitos panasios sanaudos

13. Pelnas (nuostoliai) pries apmokestinima
14.  Pelno mokestis

15. Grynasis pelnas (nuostoliai)

Toliau pateikiamas aiskinamasis rastas yra sudeétineé iy finansiniy ataskaity dalis.

Direktorius Artaras Pitkauskas

Apskaitos paslaugas teikian¢ios UAB "Tezaurus konsultacijos"
igaliotas asmuo Gabrielé Pamedytiene

Pastabos
5
6

Eurais, jeigu nenurodyta kitaip
2025 m. Bendroves finansineés ataskaitos

2025 m.

2 435 657
(446 010)

1989 647
(15 416)
(403 740)
(93 032)

42 760

(1100 100)

(Parasas)

(Parasas)

420119
(246 245)
173 874

2024 m.
2201 394
(503 263)
1698 131

(551 831)
1871

7 827 928

(1300 885)

7 675 214

(1256 554)
6 418 660

2026 0511

2026 0511
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UAB Naujamies¢io NT
Smolensko g. 10-100, LT-03201 Vilnius Eurais, jeigu nenurodyta kitaip
Imones kodas: 303422091 2025 m. Bendroves finansinés ataskaitos

FINANSINIU ATASKAITU AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendroji informacija

UAB Naujamiescio NT (toliau - Bendrové) yra Lietuvos Respublikoje registruota uzdaroji akciné bendrove.
Jos buveineés adresas yra:

Smolensko g. 10-100, LT-03201 Vilnius

Bendrovés registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys yra V] Registry centras.

Bendroveés pagrindiné veikla yra nekilnojamo turto nuoma.

Bendrové jregistruota 2014 10 14

Bendroveés patronuojanti jmoné yra Kaita Living, UAB; jm. k. 305661122, adr. Smolensko g. 12, LT-03200
Vilnius.

Bendroveé filialy ir atstovybiy neturi.

Bendroveé patronuojamyjuy jmoniy neturi.

Bendroveé asocijuotyjy ir pagal jungtinés veiklos (partnerystés) sutartj kontroliuojamy jmoniy neturi.
Bendrovés jstatinis kapitalas 2024 m. ir 2025 m. nesikeite.

Visos akcijos, kuriy kiekvienos nominali verté yra 0,29 EUR, yra paprastosios ir 2025 12 31 bei 2024 12 31
buvo pilnai apmoketos.

2025 m. vidutinis sgrasinis Bendrovés darbuotojy skaicius buvo 1 (2024 m. - 1 darbuotojai).

2. Apskaitos politika

2.1. Teisinis reglamentavimas

Sios finansinés ataskaitos yra parengtos pagal 2025 12 31 galiojusj Lietuvos Respublikos finansinés apskaitos
istatyma, Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybes jstatyma bei galiojusius Lietuvos

Finansinés atskaitomybés standartus (LFAS), kurie apima standartus ir metodines rekomendacijas,
parengtas ir patvirtintas Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos.

Toliau pateikiami pagrindiniai apskaitos principai, kuriuos Bendrové gali pasirinkti pagal LFAS.

2.2, Finansiniy ataskaity sudétis

Paskutine finansiniy mety dieng du i$ triju Bendrovés rodikliy: balanse nurodyto turto verté, pardavimo
grynosios pajamos per ataskaitinius finansinius metus ir vidutinis metinis darbuotojy skaicius pagal sarasa
du i$ eilés finansinius metus nevirsijo Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiuy atskaitomybes

istatyme nustatyty vidutinés jmonés dydziy, todél Bendroves finansiniy ataskaity rinkinj sudaro
sutrumpintas balansas, pelno (nuostoliy) ataskaita ir aiSkinamasis rastas.

2.3. Finansiniy ataskaity valiuta

Bendroveé apskaita tvarko ir Siose finansinése ataskaitose visos sumos yra apskaitytos ir pateiktos Lietuvos
Respublikos nacionaline valiuta, eurais.
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UAB Naujamies¢io NT

Smolensko g. 10-100, LT-03201 Vilnius Eurais, jeigu nenurodyta kitaip
Imones kodas: 303422091 2025 m. Bendroves finansinés ataskaitos
24. Ilgalaikis materialusis turtas

Ilgalaikis materialusis turtas, ji jsigijus ar pasigaminus, apskaitomas jsigijimo savikaina, o finansinése
ataskaitose parodomas jsigijimo savikaina, i§ kurios atimtos sukaupto nusidévéjimo ir jo vertés sumazéjimo
sumos. Investicinis turtas apskaitomas tikrgja verte.

Bendroveés taikoma minimali ilgalaikio materialiojo turto verteé yra 1000 EUR.

Nusidévéjimas skaic¢iuojamas taikant tiesiogiai proporcinga metoda per tokius naudingo tarnavimo
laikotarpius:

Pastatai ir statiniai - 15 mety;

Transporto priemoneés - 6 metai;

Kiti jrenginiai ir jrankiai - 4 metai;

Masinos ir jrengimai - 5 metai;

Kitas materialusis turtas - 4 metai.

2.5. Atsargos

Bendrové sunaudoty atsargy apskaitai taiko nuolat apskaitomy atsargy badg, t.y. apskaitoje registruoja
kiekvieng atsargy operacija.
Savikaina apskai¢iuojama FIFO metodu.

2.6. Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai

Pirma karta pripazindama finansinj turta ar jsipareigojima, Bendrové jj jvertina savikaina. Kiekviena
balanso data finansinis turtas ir jsipareigojimai jvertinami tikraja verte ar amortizuota savikaina, kuri
gaunama taikant apskaiciuoty paltkany metoda.

Trumpalaikis finansinis turtas (trumpalaikes pirkejy skolos, suteiktos trumpalaikés paskolos ir kitos per
vienus metus gautinos sumos) vertinant kurj apskaic¢iuoty palikany metodo taikymo poveikis dél trumpo
laikotarpio yra nereik§mingas, jvertinamas jsigijimo savikaina atémus vertés sumazéjimo suma.

Nesusije su rinkos kainomis trumpalaikiai finansiniai jsipareigojimai (skolos tiekéjams, su darbo santykiais
susije jsipareigojimai ir kitos per vienus metus mokétinos sumos) vertinant kuriuos apskai¢iuoty palikany
metodo taikymo poveikis dél trumpo laikotarpio yra nereiksmingas, vertinami savikaina.
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UAB Naujamiesc¢io NT
Smolensko g. 10-100, LT-03201 Vilnius
Imones kodas: 303422091

3. Ilgalaikis materialusis turtas

20231231
Isigijimo savikaina
Verteés pokytis deél perkainojimo
Sukauptas nusidévéjimas
2023 12 31 LIKUTINE VERTE
Pokyc¢iai per 2024 m.
Isigijimai
Perkelimas j kita turto grupe
Parduotas ir nurasytas turtas
Nusideévéjimas
Parduoto ar nurasyto turto
nusidevéjimas
Verteés pokytis deél perkainojimo
20241231
Isigijimo savikaina
Verteés pokytis dél perkainojimo
Sukauptas nusidévéjimas
2024 12 31 LIKUTINE VERTE
Poky¢iai per 2025 m.
Isigijimai
Perkelimas j kita turto grupe
Parduotas ir nurasytas turtas
Nusideveéjimas
Parduoto ar nurasyto turto
nusidevéjimas
Verteés pokytis dél perkainojimo
20251231
Isigijimo savikaina
Vertés pokytis del perkainojimo
Sukauptas nusideévéjimas
2025 12 31 LIKUTINE VERTE

Rekonstruojami

tatai investicinis
pastatai

turtas
1052 952 10 279 487
12 890 755

(135 194)
1 052 952 23 035 048
615 354

(1 668 306) 1 668 306

7 796 645

11 947 793
20 687 400
(135 194)
32499 999

(621 474)

11717 336
20 296 384
(135 194)
31878526

Pastatai, kaip

IS viso

11 332 439
12890 755
(135 194)
24 088 000

615 354

7 796 645

11 947 793
20 687 400
(135 194)
32499 999

(621 474)

11717 336
20 296 384
(135 194)
31878 526

Eurais, jeigu nenurodyta kitaip

2025 m. Bendrovés finansinés ataskaitos
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UAB Naujamiesc¢io NT
Smolensko g. 10-100, LT-03201 Vilnius
Imones kodas: 303422091

4.

Mokétinos sumos ir kiti jsipareigojimai

Po vieneriy mety (bet ne véliau kaip per penkis

metus) mokétinos sumos:
Ilgalaikeés paskolos i3 kredito institucijy
Ilg. paskolos i$ grupés jm.
Ilg. palakanos i$ grupes jm.

Kitos ilg. moketinos sumos

Per vienerius metus mokétinos sumos:
Skolos tiekéjams grupes jm.
Grupés paskolos
Paskoly i8 kredito jstaigy trump. dalis
Skolos tiekéjams
Depozitai
Mokesciai
Paltkanos grupeés jm.
Kita

Pardavimo pajamos

Nuoma
Komunalinés paslaugos
Kita

Pardavimo savikaina

Nuomos valdymo ir operavimo paslaugos
Projekto valdymo paslaugos
Komunalinés paslaugos

Kitos

Bendrosios ir administracinés sagnaudos

Neatskaitomo PVM sgnaudos
Profesinés paslaugos

Finansiniy ataskaity audito sagnaudos
NTM

Kitos

202512 31
13 302792
1285542
693 446
31 386
15 313 166

20251231
359 201
360 001

78 035
163 351
326 813

15141

1302 542

2025 m.
2135948
244 330
55379
2435 657

2025 m.
(52522)
(199 760)
(129 484)
(64 244)
(446 010)

2025 m.
(195 516)
(63 882)
(4 500)
(80 955)
(58 887)
(403 740)

20241231
13 798 560
199 828
560 882

14 559 270

20241231
894 920
589 918
399 235

42 682
145 245
551 615

75 067

78 443

2777126

2024 m.
1975324
183 482
42 588
2201 394

2024 m.
(109 120)
(173 485)
(180 402)
(40 256)
(503 263)

2024 m.
(425 089)
(27 281)
(4 200)
(67 793)
(27 468)
(551 831)

Eurais, jeigu nenurodyta kitaip

2025 m. Bendrovés finansinés ataskaitos

9/10



UAB Naujamiesc¢io NT

Smolensko g. 10-100, LT-03201 Vilnius
Imones kodas: 303422091

8. Pelno mokestis

Atidétojo pelno mokes¢io pasikeitimas
Pelno mokestis
Praéjusiy m. pelno mokestis

9. Sandoriai su jmoniy grupés jimonémis

Nuomos valdymo ir operavimo paslaugos
Projekto valdymo paslaugos
Konsultacinés paslaugos

Palukanos ir kitos panasios sanaudos

10. Nebalansiniai jsipareigojimai ir neapibréztumai

2025 m.
(242 208)
(4037)

(246 245)

2025 m.
(35512)
(199 761)
(5 000)
(157 497)
(397 770)

2024 m.
(1269 700)

13 146
(1256 554)

2024 m.
(106 406)
(173 485)

(85 537)
(365 428)

Eurais, jeigu nenurodyta kitaip

2025 m. Bendrovés finansinés ataskaitos

Esminiy nebalansiniy jsipareigojimy ir neapibréztumy, kurie turéty reiksmingos jtakos Bendroves finansinéms

ataskaitoms, nebuvo.

11. Poataskaitiniai jvykiai

Poataskaitiniy jvykiy, kuriy neatskleidimas gali turéti reiksminga jtaka Bendrovés finansiniy ataskaity vartotojy galimybei

priimti sprendimus, nebuvo.

Direktorius Artaras Pitkauskas

Apskaitos paslaugas teikiancios UAB "Tezaurus konsultacijos" jgaliotas

asmuo Gabrielé Pamedytiené

2026 0511

(Parasas)

2026 0511
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